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Umweltbericht/ Umweltvertriglichkeit

1 VORBEMERKUNGEN

Das Plangebiet des Bebauungsplans , Algersweg West, 4. Anderung und Ergidnzung” liegt nordéstlich des
Ortszentrums von Guntersblum.

Sein nordlicher Teil liegt zwischen dem zweiten Bauabschnitt des Bebauungsplanes , Algersweg Nord“, in
dem sich sowohl Wohngebdude als auch Gewerbebauten befinden, im Westen, der L 437 im Norden und
der Bahnlinie, bzw. der B 9 im Osten.

Der stdliche Teilbereich schlieRt im Westen an das Grundstiick der Kindertagesstatte und im Sidwesten
und Siiden an den alten Ortskern an. Im Norden wird er durch den Steiggraben und im Osten durch eine

Bahnlinie und die B 9 begrenzt.
Das Plangebiet weist eine GréRe von ca. 10,3 ha auf.

BEBAUUNGSPLAN
.ALgEgSWEG - WEST, 4. :ﬁNDERUNG ",".’?E., ERWEITERUNG

————] hy
[

Abb. 1: Lage des Plangebietes im Ortsgefiige (ohne MaRstab) / Bildquelle: LANIS, Kataster- und Vermessungsamt
Rheinland-Pfalz
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Abb. 2: Lage des Plangebietes innerhalb der Bebauungsstruktur (ohne MaRstab) / Bildquelle: Google Earth
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2 INHALT UND WICHTIGSTE ZIELE DES BEBAUUNGSPLANES

In Guntersblum wurde seit langerer Zeit kein groBeres Wohnbaugebiet mehr ausgewiesen. Daraus resul-
tiert ein nachweisbar groRer Bedarf an Wohnbauland. In dem neuen Baugebiet sollen entsprechend die-
ses Bedarfs Baugrundstiicke flr die Errichtung von Einfamilienhdusern in Form von Einzel- und Doppel-
hausern bereitgestellt werden.

Zudem soll in einem Teilbereich des Wohngebietes die Errichtung eines Seniorenpflegeheimes ermoglicht
werden und Einrichtungen fir ein betreutes Wohnen im Alter gebaut werden kénnen. Es besteht Kontakt
zu einem interessierten Betreiber und Investor.

Aus stadtebaulichen Grinden ist die Flache gut fiir eine Wohnbebauung geeignet. In unmittelbarer Ndhe
befinden sich Einkaufsmoglichkeiten, ein Kindergarten und die Versorgungseinrichtungen des Ortskernes.
Alle Einrichtungen sind fuRlaufig glinstig erreichbar.

In Ergdnzung der gemischten Nutzungsstruktur entlang der Philipp-KreiBler-Stralle im Norden und der
KreuzstraRe im Siiden, sollen entlang einer VerbindungsstraRe zwischen diesen beiden verkehrstechni-
schen Anschlissen kleinteilige gewerbliche und gemischte Nutzungen ermdglicht werden. Auch hier wur-
de schon Bedarf von einzelnen Gewerbebetrieben angemeldet.

Fiir Gewerbebetriebe, die das Wohnen nicht wesentlich stéren ist die Fliche gut geeignet. Uber die L 437
kann die B9 und somit das Uberortliche Verkehrsnetz konfliktfrei erreicht werden, ohne den eng bebauten
Ortskern zusatzlich mit Verkehr zu belasten. Auch die in der KreuzstraBe vorhandenen Bewohner und
Gewerbebetriebe kdnnen diese Zufahrt nutzen. Der Ortskern wird von Verkehr entlastet.

Zudem koénnen durch die Festsetzung von gewerblichen Nutzungen, Flachen genutzt werden die aufgrund
der Nahe zur Kldranlage und der schalltechnischen Situation (Bahn- und Verkehrslarm) fir eine Wohnbe-
bauung ungeeignet sind.

Fiir groRflachige Gewerbebetriebe plant die Ortsgemeinde ein grolReres Gewerbegebiet an der B 9.

Nach § 1 Abs. 4 BauGB sind Bauleitplane, d. h. sowohl der Flachennutzungsplan als auch der Bebauungs-
plan, an die Ziele der Raumordnung anzupassen. Die Ziele der Raumordnung sind gemall § 3 Nr. 2 des
Raumordnungsgesetzes (ROG) verbindliche Vorgaben in Form von textlichen oder zeichnerischen Festle-
gungen in Raumordnungsplanen (ROP) zur Entwicklung, Ordnung und Sicherung des Raums. Weiterhin
sind die Lander gemal § 40 des Bundesnaturschutzgesetzes (BNatSchG) verpflichtet, bedeutsame Popula-
tionen, Lebensgemeinschaften und Biotope wildlebender Tier- und Pflanzenarten darzustellen, zu bewer-
ten und Schutz-, Pflege- und Entwicklungsziele festzulegen.

Bei der Aufstellung des Bebauungsplans ,Algersweg — West, 4. Anderung und Erweiterung” sind folglich
die nachstehenden planerischen Vorgaben und Schutzgebiete zu bertlicksichtigen:

e Nach dem Landschaftsinformationssystem Rheinland-Pfalz — Natura 2000" sind keine Fauna-
Flora-Habitat-Gebiete oder Vogelschutzgebiete innerhalo und in der Umgebung des
Plangebietes vorhanden.

! Online im Internet: http://www.naturschutz.rlp.de
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e Fir das Plangebiet werden in der ,Planung vernetzter Biotopsysteme*? des Landes Rheinland-
Pfalz, Landkreis Mainz — Bingen, keine besonderen Ziele formuliert.

e Das Plangebiet ,Algersweg — West, 4. Anderung und Erweiterung” nordostlich der bebauten
Ortslage Guntersblum liegt im Geltungsbereich des Regionalen Raumordnungsplans ,,Rheinhes-
sen-Nahe“®, welcher der Ortsgemeinde Guntersblum als Grundzentrum die Funktionen
»Wohnen“, ,Gewerbe“ und ,Landwirtschaft” zuweist. Der Geltungsbereich des
Bebauungsplanes ist im Regionalplan als ,Siedlungsfliche” und im Osten als , Gewerbeflache”
dargestellt.

e Im Flachennutzungsplan der friiheren Verbandsgemeinde Guntersblum (jetzt VG Rhein-Selz) ist
der Bereich des Plangebietes als ,Siedlungsfliche” und im Osten als , Gewerbeflache”
dargestellt.

Besonders geschitzte Biotope kommen im Untersuchungsraum gem. den vorliegenden Unterlagen nicht
vor. Flr das Bebauungsplanverfahren ist die Eingriffsregelung nach § 1a Abs. 3 BauGB in Verbindung mit
den §§ 18,19 BNatschG und dem NatSchG Rheinland- Pfalz zu beachten. Sie wird im vorliegenden Um-
weltbericht durch die Darstellung von MaRnahmen zur Vermeidung und Minimierung von Eingriffen be-
achtet. Im Bebauungsplan werden - soweit erforderlich - entsprechende Festsetzungen als rechtsverbind-
liche Vorgaben aufgenommen.

Ministerium fir Umwelt und Forsten/ Landesamt fiir Umweltschutz und Gewerbeaufsicht: Planung vernetzter Biotopsysteme,
Bereich Landkreis Mainz — Bingen, Dezember 1999
Planungsgemeinschaft Rheinhessen — Nahe: Regionaler Raumordnungsplan Rheinhessen - Nahe, Genehmigt durch Genehmi-

gungsbescheid des Ministers des Innern und fur Sport - Oberste Landesplanungsbehdérde - vom 27. Februar 2004.
Verbindlich nach Veréffentlichung des Genehmigungsbescheids im Staatsanzeiger fur Rheinland-Pfalz am 24. Mai 2004.
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3 DARSTELLLUNG DER PRUFUNG ANDERWEITIGER PLANUNGSMOGLICHKEITEN

Die Standortentscheidung fiir die Ausweisung des Baugebietes , Guntersblum Algersweg West, 4. Ande-
rung und Erganzung” wurde bereits durch die Darstellung auf den Planungsebenen des regionalen Raum-
ordnungsplanes und des Flachennutzungsplanes vorbereitet. Der gewahlte Standort schlief3t sich stadte-
baulich und verkehrstechnisch sinnvoll an bereits vorhandene Bebauung an. Im Zusammenhang mit um-
liegenden Betrieben werden zusatzlich positive Synergieeffekte fir den Standort Guntersblum erwartet.

Aufgrund der relativ geringen Empfindlichkeit des Orts- und Landschaftsbildes in diesem Bereich und der
intensiv landwirtschaftlich genutzten und damit relativ artenarmen Biotopstruktur erscheint die Stand-
ortwabhl folgerichtig.

Um die Ziele der Planung, den Erhalt und die Weiterentwicklung von Guntersblum zu erreichen, gibt es
keine raumlichen Alternativen zur baulichen Erweiterung ohne in den Innenbereich einzugreifen oder
eine Zerschneidung der Landschaft einzuleiten.
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4 PLANERISCHE VORGABEN UND DEREN BERUCKSICHTIGUNG
4.1 Fachgesetze
Schutzgut | Quelle Zielaussage
Boden Bundesbo- Ziele des BBodSchG sind
::tr;schutzge- - Der langfristige Schutz des Bodens hinsichtlich seiner Funktionen im Natur-
haushalt, insbesondere als
- Lebensgrundlage und -raum fiir Menschen, Tiere, Pflanzen,
- Bestandteil des Naturhaushaltes mit seinen Wasser- und Nahrstoff-
kreislaufen,
- Ausgleichsmedium fir stoffiche Einwirkungen (Grundwasser-
schutz),
- Archiv fir Natur- und Kulturgeschichte,
- Standorte fir Rohstofflagerstétten, fir land- und forstwirtschaftliche
sowie
- siedlungsbezogene und 6&ffentliche Nutzungen,
- der Schutz des Bodens vor schadlichen Bodenveranderungen,
- Vorsorgeregelungen gegen das Entstehen schadlicher Bodenveranderun-
gen,
- die Forderung der Sanierung schadlicher Bodenveranderungen und Altlas-
ten.
Baugesetz- Sparsamer und schonender Umgang mit Grund und Boden durch Wiedernutz-
buch barmachung von Flachen, Nachverdichtung und Innenentwicklung zur Verringe-
rung zusatzlicher Inanspruchnahme von Béden
Landesabfall-

wirtschafts-
und Altlasten-
gesetz Rhein-

Ziel der Sanierung von Altlasten ist es, einen nachhaltigen Beitrag zur Sicherung
des natirlichen Lebensgrundlagen des Menschen dadurch zu leisten, dass auf
einer Flache ein Zustand hergestellt wird, der Gefahrdungen fir die Umwelt,
insbesondere die menschliche Gesundheit, nicht zulésst.

sionsschutz-
gesetz inkl.
Verordnungen

land-Pfalz
Wasser : " .
Wasserhaus- Sicherung der Gewasser als Bestandteil des Naturhaushaltes und als Lebens-
haltsgesetz raum fir Tiere und Pflanzen und deren Bewirtschaftung zum Wohl der Allge-
meinheit und zur Unterlassung vermeidbarer Beeintrdchtigungen ihrer dkologi-
schen Funktionen.
Landeswas- Die Gewasser sind als Bestandteil des Naturhaushalts und als Lebensraum fur
sergesetz Tiere und Pflanzen zu sichern.
Rheinland-
Pfalz
Klima , ,
Naturschutz- Schutz, Pflege und Entwicklung von Natur und Landschaft zur Sicherung der
gesetz Rhein- | Leistungsfahigkeit des Naturhaushaltes (und damit auch der klimatischen Ver-
land Pfalz haltnisse) als Lebensgrundlage des Menschen und Grundlage flr seine Erho-
lung.
hgfthygle- Bundesimmis- | Schutz des Menschen, der Tiere und Pflanzen, des Bodens, des Wassers, der

Atmosphéare sowie der Kultur- und Sachguter vor schadlichen Umwelteinwirkun-
gen (Immissionen) sowie Vorbeugung hinsichtlich des Entstehens von Immissio-
nen (Gefahren, erhebliche Nachteile und Beléstigungen durch Luftverunreinigun-
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Schutzgut | Quelle Zielaussage
gen, Gerausche, Erschitterungen, Licht, Warme, Strahlen und &hnliche Erschei-
nungen).

TA Luft Schutz der Allgemeinheit und der Nachbarschaft vor schadlichen Umwelteinwir-
kungen durch Luftverunreinigungen sowie deren Vorsorge zur Erzielung eines
hohen Schutzniveaus fiir die gesamte Umwelt.

Tiere und Bundesnatur- Natur und Landschaft sind im besiedelten und unbesiedelten Bereich so zu
Pflanzen , y .

schutzgesetz; schitzen, zu pflegen und zu entwickeln, dass

Naturschutz- - die Leistungsfahigkeit des Naturhaushalts,

gesetz Rhein- - die Nutzbarkeit der Naturguter,

land-Pfalz - die Pflanzen- und Tierwelt sowie

- die Vielfalt, Eigenart und Schdénheit von Natur und Landschaft
als Lebensgrundlage fir den Menschen und als Voraussetzung fur seine Erho-
lung in Natur und Landschaft nachhaltig gesichert sind.

Baugesetz- Bei der Aufstellung der Bauleitplane sind insbesondere Belange des Umwelt-

buch schutzes, einschlief3lich des Naturschutzes und der Landschaftspflege, insbe-
sondere

- die Auswirkungen auf Tiere, Pflanzen, Boden, Wasser, Luft, Klima und
das Wirkungsgefiige zwischen ihnen sowie die Landschaft und die bio-
logische Vielfalt, sowie

- die Vermeidung und der Ausgleich voraussichtlich erheblicher Beein-
trachtigungen des Landschaftshildes sowie der Leistungs- und Funkti-
onsfahigkeit des Naturhaushaltes in seinen in 8 1 Abs. 7 Nr. 7 Buchsta-
be a bezeichneten Bestandteilen (Eingriffsregelung nach Bundesnatur-
schutzgesetz) zu beriicksichtigen.

FFH-Richtlinie | Ziel ist der Schutz und die Erhaltung der natiirlichen Lebensraume sowie der
wildlebenden Tiere und Pflanzen von gemeinschaftlicher Bedeutung zur Sicher-
stellung einer biologischen Vielfalt.

Vogelschutz- Ziel ist der langfristige Schutz und die Erhaltung aller europaischen Vogelarten

richtlinie und ihrer Lebensraume.

EU-Arten- Ziel ist der Schutz besonders oder streng geschutzter Arten.

schutzverord-

nung

Land- , .
haftsbild Bundesnatur- Schutz,. Pflege_ und Entwicklung und ggf. Wiederherstellung der Landschaft agf
S¢ schutzgesetz; Grund ihres eigenen Wertes und als Lebensgrundlage des Menschen auch in

Landesnatur- Verantwortung fur die kiinftigen Generationen im besiedelten und unbesiedelten

schutzgesetz Bereich zur dauerhaften Sicherung der Vielfalt, Eigenart und Schénheit sowie

Rheinland- des Erholungswertes von Natur und Landschaft.

Pfalz

K“'t“f' und Denkmal- Aufgabe des Denkmalschutzes und der Denkmalpflege ist es, die Kulturdenkma-
sonstige . 3

2 schutzgesetz ler (8 3) zu erhalten und zu pflegen, insbesondere deren Zustand zu lberwa-
SaChQUter Rheinland- chen, Gefahren von ihnen abzuwenden und sie zu bergen.

Pfalz

Landeswald- Zweck dieses Gesetzes ist insbesondere, den Wald wegen seines wirtschaftli-

gesetz chen Nutzens (Nutzfunktion) und wegen seiner Bedeutung fiir die Umwelt, insbe-

sondere fiir die dauernde Leistungsfahigkeit des Naturhaushaltes, das Klima, den
Wasserhaushalt, die Reinhaltung der Luft, die Bodenfruchtbarkeit, das Land-
schaftsbild, die Agrar- und Infrastruktur und die Erholung der Bevélkerung
(Schutz- und Erholungsfunktion) zu erhalten, erforderlichenfalls zu mehren und
seine ordnungsgemafe Bewirtschaftung nachhaltig zu sichern.
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Schutzgut | Quelle Zielaussage

I:Tn.ergleef_ Baugesetz- Ziel dieses Gesetzes ist die Vermeidung von Emissionen sowie der sachgerechte

fizienz und . .

b buch Umgang mit Abfallen und Abwassern.

erneuer _a- Ein weiteres Ziel ist die Nutzung erneuerbarer Energien sowie die sparsame und

re Energie effiziente Nutzung von Energie.

Mensch o _ "
Baugesetz- Beriicksichtigung der Belange des Umweltschutzes bei der Aufstellung / Ande-
buch rung der Bauleitplane, insbesondere die Vermeidung von Emissionen (gesunde

Wohn- und Arbeitsverhaltnisse und die Sicherheit der Wohn- und Arbeitsbevdlke-
rung).
Bundesimmi- Schutz des Menschen, der Tiere und Pflanzen, des Bodens, des Wassers, der
. Atmosphare sowie der Kultur- und Sachguter vor schadlichen Umwelteinwirkun-
sionsschutz- o . SR e
: gen (Immissionen) sowie Vorbeugung hinsichtlich des Entstehens von Immissio-
gesetz inkl. nen (Gefahren, erhebliche Nachteile und Belastigungen durch Luftverunreinigun-
Verordnungen gen, Gerausche, Erschitterungen, Licht, Warme, Strahlen und &hnliche Erschei-
nungen).
TA Larm Schutz der Allgemeinheit und der Nachbarschaft vor schadlichen Umwelteinwir-
kungen durch Gerausche sowie deren Vorsorge.
DIN 18005 Als Voraussetzung fiir gesunde Lebensverhéltnisse fiir die Bevolkerung ist ein

ausreichender Schallschutz notwendig, dessen Verringerung insbesondere am
Entstehungsort, aber auch durch stadtebauliche Malinahmen in Form von Larm-
vorsorge und -minderung bewirkt werden soll.

4.1.1

FFH - Vorpriifung

Fir Plane, wie z. B. einen Bebauungsplan, der fiir sich oder im Zusammenwirken mit anderen Planen oder
Projekten ein Gebiet des Netzes "Natura 2000" (FFH-Gebiete und EU-Vogelschutzgebiete) erheblich be-
eintrachtigen kann, schreibt Art. 6 Abs. 3 der FFH-Richtlinie bzw. § 34 des Bundesnaturschutzgesetzes die

Prifung der Vertraglichkeit dieses Planes mit den festgelegten Erhaltungszielen des betreffenden Gebie-

tes vor.

In wechselnden Entfernungen zwischen ca. 400 m und 1,7 km 6stlich zum Plangebiet befindet sich das
FFH-Gebiet Nr.: DE-6116-305 ,,Rheinniederung zwischen Gimbsheim und Oppenheim*.
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Abb.: Lage des Plangebietes (rot) zum FFH — Gebiet DE-6116-305 ,,Rheinniederung zwischen Gimbsheim und Op-

penheim* (griin).

Das Erhaltungsziel des FFH Gebietes liegt in der Wiederentwicklung zusammenhangender und vielfaltiger
Komplexe aus auenspezifischen Biozonosen mit naturnahen Ufern und Laichgewassern, Auenwaldern,
Schilfgebieten, Stromtalwiesen (Molinion/Cnidion) und weiteren extensiv genutzten, wechselfeuchten bis
-trockenen Grinlandflachen sowie in der Erhaltung von Druckwasserbiozonosen.

Die dazu vorgesehenen MalRnahmen erstrecken sich auf die Stabilisierung der Hydrologie, die Mahd der
Stromtalwiesen und Erhaltung von Obstbdaumen sowie die Anlage von Amphibien-Laichgewdssern.

Insofern ist fr den vorliegenden Bebauungsplanvorentwurf zunachst in einer FFH-Vorprifung i.d.R. auf
Grundlage vorhandener Unterlagen zu klaren, ob es prinzipiell zu erheblichen Beeintrachtigungen dieses
Natura 2000-Gebietes kommen kann. Grundsatzlich ist es dabei nicht relevant, ob der Plan oder das Pro-
jekt direkt Flachen innerhalb des NATURA-2000-Gebietes in Anspruch nimmt oder von auRen auf das Ge-
biet einwirkt.

Sind erhebliche Beeintrachtigungen nachweislich auszuschlieBen, so ist eine vertiefende FFH-
Vertraglichkeitsprifung nicht erforderlich. Sind erhebliche Beeintrachtigungen nicht mit Sicherheit auszu-
schlieBen, muss zur weiteren Klarung des Sachverhaltes eine FFH-Vertraglichkeitsprifung nach § 34 ff.
BNatSchG durchgefiihrt werden. Grundsatzlich gilt im Rahmen der Vorprifung ein strenger Vorsorge-
grundsatz, bereits die Moglichkeit einer erheblichen Beeintrachtigung 16st die Pflicht zur Durchfiihrung
einer FFH-Vertraglichkeitsprifung aus.
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Den entscheidenden Bewertungsschritt im Rahmen der FFH-VP stellt die Beurteilung der Erheblichkeit
der Beeintrachtigungen dar. Die Erheblichkeit kann immer nur einzelfallbezogen ermittelt werden, wobei
als Kriterien u.a. Umfang, Intensitdt und Dauer der Beeintrachtigung heranzuziehen sind.

Die in ca. 400 m nordéstlich dem Plangebiet nachstgelegenen Flachen des FFH-Gebietes stellen sich mit
Ausnahme des Bechtheimer Kanals nahezu vollstindig als landwirtschaftliche Nutzflichen dar. Da das
Plangebiet vom FFH-Gebiet u.a. durch die in Nord — Stidrichtung verlaufende B9 und die parallel verlau-
fende Bahnlinie sowie durch teilweise bereits vorhandene Bebauung abgetrennt wird, ist durch das Pla-
nungsvorhaben keine besondere oder zusatzliche Behinderung von Wanderrouten beispielsweise von
Amphibien zu erwarten.

Innerhalb des geplanten Baugebietes gehen zwar potentielle Habitate besonders und streng geschiitzter
Arten verloren. Durch die auch mit den Naturschutzbehérden bereits vorabgestimmten Vermeidungs-
und CEF MaRnahmen werden dauerhafte und erhebliche Beeintrachtigungen fir die im Fachbeitrag zum
Artenschutz erfassten Arten grofStmoglich vermieden bzw. ausgeglichen. Erhebliche negative Beeintrach-
tigungen des Schutzzweckes des FFH — Gebietes sind durch die Realisierung des vorliegenden Bebauungs-
planes daher sehr unwahrscheinlich.

Auch werden durch das geplante Baugebiet keine sonstigen Auswirkungen (Immissionen, Verkehrsstro-
me, 0. a.) ausgeldst, die sich erheblich nachteilig auf das bezeichnete FFH — Gebiet auswirken.

Zur Entwasserung des anfallenden Niederschlagswassers aus dem geplanten Baugebiet ist vorgesehen,
das anfallende Oberflaichenwasser entsprechend den landesgesetzlichen Vorgaben (§ 2 LWG) auf den
Grundsticken zu belassen und anfallsortsnah dem naturlichen (Grund)Wasserkreislauf zuzufiihren, soweit
dieses moglich und wirtschaftlich vertretbar ist. Das von den privaten Grundstiicken und aus dem Stra-
Renraum abflieRende Oberflachenwasser soll in Mulden sowie in einem Griinstreifen langs der Ostlichen
Begrenzung, riickgehalten, gesammelt oder leitungsgebunden in Rickhaltebecken zur Versickerung / Ver-
dunstung und zeitverzogerten Ableitung in die Vorfluter eingeleitet werden. Mit erheblichen Auswirkun-
gen auf das Grund- und Oberflachenwasserregime des FFH — Gebietes ist daher nicht zu rechnen.

Eine vertiefte Untersuchung in Form einer (FFH-Vertraglichkeitspriifung wird daher nicht fiir erforderlich
gehalten.

4.2 Methodik der Umweltpriifung und Hinweise auf Schwierigkeiten und Kenntnisliicken

Die erforderlichen Informationen zur Ermittlung der Auswirkungen des geplanten Vorhabens auf die Um-
welt basieren insbesondere auf folgenden Quellen:

e Landschaftsinformationssystem Rheinland-Pfalz — Natura 2000

e Planung vernetzter Biotopsysteme (VBS) des Landes Rheinland-Pfalz,
Landkreis Mainz - Bingen

e Fliachennutzungsplan der Verbandsgemeinde Guntersblum” (seit 01.07.2014 VG Rhein-Selz)
Die Beurteilung der Umweltauswirkungen erfolgt im Rahmen der Umweltprifung verbal argumentativ.

Zur Bewertung der Erheblichkeit werden drei Stufen unterschieden: geringe, mittlere und hohe Erheblich-
keit®. Die Erheblichkeit nicht ausgleichbarer Auswirkungen wird grundsétzlich als hoch eingestuft. Dariiber

Flachennutzungsplan VG Guntersblum 2020, WSW & Partner Kaiserslautern 2011
Bayrisches Staatsministerium fiir Umwelt, Gesundheit und Verbraucherschutz: Der Umweltbericht in der Praxis, Leitfaden zur
Umweltprifung in der Bauleitplanung, S. 13
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hinaus wurden im Hinblick auf die Bewertung der Schutzguter Klima/Luft und Mensch die einschligigen
Regelwerke herangezogen.

Auf Grundlage dieser Daten folgte die Uberpriifung der Planung hinsichtlich Vermeidungs- und Verminde-
rungsmalinahmen, die als textliche Festsetzungen in die Planung integriert wurden.

Schwierigkeiten bei der Zusammenstellung der Angaben ergaben sich in erster Linie aufgrund der Tatsa-
che, dass einige erforderliche Informationen nicht aus vorhandenen Untersuchungen zur Umweltvertrag-
lichkeit abgeleitet werden konnten. Viele Angaben beruhen auf 6rtlichen Erfahrungswerten und sachge-
rechten Abschatzungen.

Die aufgefiihrten Auswirkungen haben dementsprechend z. T. rein beschreibenden Charakter, ohne auf
konkreten Messungen, Berechnungen oder Modellen zu basieren. Bestimmte Auswirkungen kénnen so-
mit hinsichtlich ihrer Reichweite oder Intensitdt nicht eindeutig bzw. mit mathematischer Genauigkeit
erfasst werden.

4.3 Ziele der Fachplanungen

Aufgrund der Zielsetzung der vorliegenden Bebauungsplanung, innerértlichen und attraktiven Wohnraum
und Ansiedlungsmoglichkeiten fiir Gewerbebetriebe in vertraglichem Miteinander zu schaffen, werden im
Plangebiet allgemeine Wohngebiete nach § 4 BauNVO und eingeschrankte Gewerbegebiete nach § 8
BauNVO ausgewiesen. Um Stérungen der Wohnnutzung zu vermeiden werden zur Nutzungsstaffelung
lineare Mischgebiete nach § 6 BauNVO dazwischen angeordnet.

Im seit 2011 rechtswirksamen Flichennutzungsplan der Verbandsgemeinde Guntersblum® ist das Plange-
biet als Wohnbauflachen, Gewerbeflachen und Griinflichen dargestellt. Diese Grinflachen grenzen an die
stdlich gelegene Bebauung und an die Bahnlinie und sollen insbesondere die Rickhalte- bzw. Versicke-
rungsmulden fir das Oberflachenwasser und aktive LarmschutzmaBnahmen aufnehmen und die Moglich-
keit zur Anlage von Kleingarten bieten. Der Bebauungsplan wird aus den Vorgaben des Flachennutzungs-
plans ordnungsgemaR entwickelt.
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Abb. 3: Auszug Flachennutzungsplan VG Guntersblum (ohne MaRstab)

Im wirksamen Flachennutzungsplan der VG Guntersblum (jetzt VG Rhein-Selz) ist das Plangebiet im Wes-

ten als Siedlungsflache, im Osten als gewerbliche Bauflache dargestellt.

)1,

Abb. 4: Auszug Raumordnungsplan VG Guntersblum (ohne MaRstab)

Darstellungen des Reg. Raumordnungsplanes Rheinhessen — Nahe (Wohnbauflache und Gewerbeflachen)
stehen der Planung nicht entgegen.
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5 BESCHREIBUNG DES VORHABENS
5.1 Angaben iiber den Standort

Innerhalb des ca. 10,3 ha umfassenden Plangebietes befinden sich (iberwiegend intensiv landwirtschaft-
lich genutzte Acker- und Rebflachen sowie Kleingartenparzellen (z. T. aufgelassen und mit Baum- und
Strauchbestand). Das Gebiet wird von einem befestigten Wirtschaftsweg im Norden (Algersweg) durchzo-
gen. Zwischen intensiv bewirtschafteten Rebflachen liegt dichter Baum- und Strauchbestand, der sich
innerhalb Giberwiegend aufgelassener Nutzgarten entwickelt hat.

Das Plangebiet liegt nahezu eben auf ca. 87,0 - 88,0 m . NN.
5.2 Art und Umfang des Vorhabens

5.2.1 Art der baulichen Nutzung

Der Ostliche Teil des geplanten Baugebietes fiihrt die Nutzungsstruktur des nordwestlich angrenzenden
Bebauungsplanes fort.

Die SammelstralRe, welche die Gewerbe- und Mischnutzungen erschlielt, verlauft von der KreuzstralRe im
Siden bis zur Philipp-KreiRler-Strafde im Norden.

Im restlichen Plangebiet siidlich des Algersweges werden allgemeine Wohngebiete festgesetzt. Diese sind
weitgehend fiir das Familienwohnen in Eigenheimen vorgesehen und sollen der Eigentumsbildung insbe-
sondere von jiingeren Familien dienen.

Die ErschlieBungsanlagen erlauben eine Parzellierung der Grundstiicke mit den marktgangigen GréRen
zwischen 400 m? und 650 m” Innerhalb des Gebietes ist eine Bebauung mit freistehenden Einzel- sowie
Doppelhdusern vorgesehen. Entsprechend der umliegenden Wohnbebauung orientieren sich die Festset-
zungen zum Mal} der baulichen Nutzung an einer zweigeschossigen Wohnbebauung.

Der westliche Teil des Planbereiches soll dem generationsiibergreifenden Wohnen Platz bieten. Hier soll
in direkter Nachbarschaft zur Kindertagesstatte die Entstehung eines Seniorenpflegeheimes moglich sein.
Aus Griinden des Ortsbildes und der Belichtung und Besonnung der angrenzenden Bauflachen soll diese
Bebauung maximal zwei Vollgeschosse im aufgehenden Mauerwerk haben; ein Dachausbau als weiteres
Vollgeschoss ist zuldssig. In Nahe zu dieser Einrichtung sollen barrierefreie Mehrfamilienhdauser Moglich-
keiten flr ein altengerechtes und ggf. betreutes Wohnen bieten.

Zum Bebauungsplanentwurf wurde eine entwéasserungstechnische Voruntersuchung mit Entwasserungs-
konzept’ erstellt und mit den zustindigen Behdrden abgestimmt. Die erforderlichen Flachen fir eine
dezentrale Regenwasserriickhaltung und ggf. Versickerung sind in der Planzeichnung festgesetzt.

" Entwasserungstechnische Voruntersuchung, erstellt durch WSW & Partner, Stand Juni 2014
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Abb. 5: Planzeichnung Bebauungsplanentwurf (ohne MaRstab)

5.2.2 MaR der baulichen Nutzung — Grundflachenzahl (GRZ)

Die stadtebauliche Zielvorstellung ist die Entwicklung eines Baugebietes, das den unterschiedlichen Nut-
zungsansprichen gerecht wird und auf die nachbarschaftliche Situation Riicksicht nimmt.

Die allgemeinen Wohngebiete, fiir welche die Nutzungsschablonen 1 bis 4 gelten, sollen entsprechend
ihrer innerortlichen Lage im Anschluss an die bestehende Bebauung aufgelockert bebaut werden.

Hier sollen weitgehend zweigeschossige Einfamilienhduser (Einzel- und Doppelh&user) zuléssig sein. Uber
die Beschrankung der Wohneinheiten und die Festsetzung maximaler Trauf- und Firsthohen erfolgt eine
Staffelung, so dass in direkter Nachbarschaft zur kleinteiligen Bebauung im Altort nur 1- bis 1,5- geschos-
sige Gebaude (Schablone 1) und in den nérdlich anschlieBenden Wohngebieten (Nutzungsschablone 2)
auch bis zu 2-geschossige Gebaude entstehen konnen. Im einem kleinen Teil im nérdlichen Bereich sind in
Nachbarschaft zur KITA auch grofRere Wohngebdude mit 2 Geschossen und ausgebautem Dach mit bis zu
6 Wohneinheiten moglich(Nutzungsschablone 3).

Da im Sinne eines schonenden Umgangs mit Grund und Boden sowie im Sinne einer besseren Vermarkt-
barkeit relativ kleine GrundstiicksgréRen angestrebt werden (zwischen 400m? und 650 m?), ist hier eine
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Grundflichenzahl von 0,4 entsprechend der Obergrenze der BauNVO angemessen. Es gilt eine Uber-
schreitungsmoglichkeit der GRZ durch Anlagen im Sinne des § 19 Abs. 4 BauNVO von 0,2.

In den Mischgebieten (Nutzungsschablonen 6 bis 9) soll die Ansiedlung von wohnvertraglichem Kleinge-
werbe ermoglicht werden. Um dies zu ermdglichen, wurde fiir die maximale GRZ die Obergrenze der
BauNVO, 0,6 gewahlt. Die Gebaude und Kubaturen sollen sich aber den Wohngebieten anpassen und
maximal 2 Vollgeschosse erhalten.

Fiir den nordlichen Teil des eingeschrankten Gewerbegebietes (Nutzungsschablone 10) werden die Fest-
setzungen des angrenzenden Bebauungsplanes Gbernommen. Die GRZ liegt bei maximal 0,6.

Fir die restlichen Grundstiicke innerhalb der eingeschrankten Gewerbegebiete wird gemall § 17 Abs. 1
BauNVO die Grundflachenzahl auf 0,8 festgesetzt.

Auch in den Gewerbegebieten, in denen nur Gewerbebetriebe zuldssig sind, die auch im Mischgebiet zu-
lassig waren, sind maximale Trauf- und Firsthohen festgesetzt, um das Erscheinungsbild der Gebaude den

angrenzenden Bebauungen anzupassen.

5.2.3 Bauweise, Hohen, Garagen und Nebenanlagen

Im gesamten Plangebiet und insbesondere in den Wohngebieten ist eine aufgelockerte Bebauung ge-
winscht. Deshalb ist, mit Ausnahme der Flache auf der ein Seniorenwohnheim erméglicht werden soll, im
gesamten Baugebiet die offene Bauweise vorgesehen.

Der ruhende Verkehr ist vorwiegend auf dem Baugrundstiick unterzubringen. Stellpldtze, iberdachte
Stellplatze und Garagen sind dazu im Bereich zwischen StraRenbegrenzungslinie und hinterer Baugrenze
auf dem Baugrundstiick zulassig.

Die rickwaértigen Grinflachen dienen neben der Freizeitgestaltung der Eigentliimer in besonderem MaR
auch der Durchgriinung des Baugebiets. Um zu vermeiden, dass diese zu stark mit baulichen Anlagen be-
lastet werden, sind Nebenanlagen nur innerhalb der iberbaubaren Grundstiicksflichen und deren seitli-
cher Verldngerung zul3ssig. Lediglich bis zu einer versiegelten Gesamtfliche von max. 20 m? sind fir un-
tergeordnete Nebenanlagen, wie beispielsweise Pergolen, Terrassen, Gartenhdauschen und Milltonnen-
standplatze erlaubt.

Die Gberbaubaren Grundstiicksflachen werden innerhalb des Plangebietes ausschlieBlich Gber die Festle-
gung von Baufenstern geregelt, die durch Baugrenzen festgelegt sind.
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6 BESCHREIBUNG DES DERZEITIGEN UMWELTZUSTANDES SOWIE DER ZU ERWARTENDEN AUS
WIRKUNGEN AUF DIE NATURLICHEN SCHUTZGUTER INFOLGE DER REALISIERUNG DER PLA-
NUNG

Das Plangebiet befindet sich im Nordosten der Ortsgemeinde Guntersblum.
Der raumliche Geltungsbereich des Bebauungsplans umfasst eine Flache von ca. 10,3 ha.

Das Plangebiet setzt sich Gberwiegend aus intensiv landwirtschaftlich genutzten Acker- und Rebflachen
sowie Kleingartenparzellen (z. T. aufgelassen und mit Baum- und Strauchbestand) zusammen. Das Gebiet
wird von einem befestigten Wirtschaftsweg im Norden (Algersweg) durchzogen.

Das Plangebiet liegt nahezu eben auf ca. 87,0 - 88,0 m ti. NN.

Bild 1: Nordwestlicher Teil des Plangebietes. Der Algersweg (Bildmitte) begrenzt das Gebiet nach Norden. Am
linken (nordlichen Bildrand) befindet sich das Neubaugebiet Algersweg — Nord. Zwischen dem Algersweg und dem
NBG verlduft ein Entwdsserungsgraben (Steiggraben).
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Bild 2: Der nordwestliche Teil des Plangebietes wird von einem kleinteiligen Wechsel von Rebfldchen, Griin- und
Weideland und aufgelassenen Nutzgartenparzellen gepragt.

Bild 3: Zwischen intensiv bewirtschafteten Rebfldchen liegt dichter Baum- und Strauchbestand, der sich innerhalb
liberwiegend aufgelassener Nutzgarten entwickelt hat.
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Bild 4: teilweise tempordre Nutzung als Lagerfldchen und extensives Griinland (mittlerer Bereich des Plangebiets)

Bild 5: deutliche Verbuschungstendenzen auf ehemaligen Nutzgartenparzellen
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Bild 6: 6stlicher Teil des Plangebiets mit Griinlandnutzung und Rebfldchen. Die Boschung am linken (nordlichen)
Rand markiert den Ubergang des Algersweges iiber die Bahnlinie und die B9.

Bild 7: Im siidwestlichen Teil des Gebietes befinden sich noch mehrere, z. T. intensiv genutzte Girten / Wochen-
end- und Freizeitgrundstiicke mit hohem Anteil an Ziergeh6lzen und Koniferen.
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Bild 8: teilweise Nutzung als Lagerfliche mit ruderaler Vegetation im Siidwesten. Im Bildhintergrund (Norden) ist
das Baugebiet Algersweg — Nord zu erkennen.

Bild 10: im Siidwesten wird das Plangebiet von einem unbefestigten Wirtschaftsweg begrenzt.
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Bild 11: Der nordostliche Teil des Gebietes wird durch Rebflachen und eine mit Baumen und Strauchern bewach-
sene Béschung entlang der Bahnlinie gepragt.

6.1 Schutzgut: Boden

Das nahezu vollig ebene Plangebiet liegt im Bereich des nordlichen Oberrheintieflandes im nordlichen Teil
der ,Wormser Terrasse” auf einer Hohe von ca. 87 - 88m . NN.

Die Geologie wird lUberwiegend durch Ablagerungen des Rheins bestimmt. Es handelt sich um Sande,
Lehme und Schluffe auf ehemaligen Uferabsatzen des Rheins.

Das landwirtschaftliche Ertragspotenzial ist als ,,hoch — sehr hoch” einzustufen®.

Das Plangebiet wird iberwiegend intensiv landwirtschaftlich als Acker- und Rebflache sowie kleingartne-
risch bewirtschaftet.

Beeintrachtigungen der natirlichen Bodenfunktionen ergeben sich v.a. auf den landwirtschaftlichen Fla-
chen. Die durch Diingemittel- und Biozideintrage bedingte kiinstliche Nahrstoffanreicherung und Auswa-
schung dieser Schadstoffe gelangen in das Grundwasser. Nachteilige Auswirkungen auf den Boden hat
auch die Verdichtung mit landwirtschaftlichen Geraten.

Eine Erosionsgefahr besteht in erster Linie durch Windangriff bei jahreszeitlich bedingter fehlender Griin-
Uberdeckung.

Innerhalb der vorgesehenen Plangebietsflache sind Altlasten, bzw. Altlastenverdachtsflachen bisher nicht
bekannt.

6.2 Schutzgut: Wasser

Das Gebiet zahlt mit einem Jahresniederschlag von 500-600 mm zu den niederschlagsarmen Bereichen
Mitteleuropas. Aufgrund dessen wird in dieser Landschaft mit rund 25-50 mm/a relativ wenig Grundwas-
ser neu gebildet.

8 Schutzwiirdige und schutzbediirftige Béden in Rheinland — Pfalz, Bericht des MUFV und des MWVLW, Marz 2005, Karte 1
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Nach derzeitigen Voruntersuchungen (Bodengutachten) befindet sich der Grundwasserspiegel ca. 3,0 m
unter Gelandeoberkante (GOK).

Im Bereich des Algersweges verlauft zu diesem parallel durch das Planungsgebiet der Flutgraben, der
westlich in den Steiggraben ibergeht. Der Graben ist stark von einer Wiesenflora begriint und nur tempo-
rar wasserfihrend. Im Siidosten wird die Flache durch den Bechtheimer Graben begrenzt, der nach Siiden
hin abflieBt und permanent wasserfiihrend ist. Alle drei Graben dienen der Entwdsserung dieser sowie
weiter Ostlich jenseits der B9 gelegene Flachen. Eine potenzielle Beeintrachtigung ist somit beim
Bechtheimer Graben gegeben.

Das Planungsgebiet liegt aullerhalb von Wasserschutzzonen. 200 m 6stlich des Planungsgebietes beginnt
die WSZ Ill. Durch die Ausweisung des Wasserschutzgebietes wird den Vorgaben der EU-
Wasserrahmenrichtlinie Rechnung getragen. Diese fordert einen "guten Zustand" des Grundwassers bis
zum Jahr 2015.
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Abb. 6: Wasserschutzzonen dstlich des Planungsgebietes (Quelle: SGD Siid)

Die Schutzzone Il erfasst das gesamte ober- und unterirdische Einzugsgebiet der Wasserfassungsanlage.

tig.

Die Schutzzone soll vor allem chemische Beeintrachtigungen verhindern, denn diese wirken sehr langfris-
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6.3 Schutzgiiter: Klima und Luft

Aufgrund der geschitzten Lage des Oberrheintieflandes sind auch fiir Guntersblum und speziell fir das
Plangebiet relativ hohe Jahresdurchschnittstemperaturen zu verzeichnen. Die Temperaturen liegen im
Januarmittel zwischen 0,5 und 1°C, im Julimittel zwischen 18 und 19°C.

Bedingt durch die topografische Lage im Rheintal herrschen Windrichtungen aus Siid bis Stidwest und
Nordwinde vor.

Die Region liegt in einem Bereich mit 500-600 mm Jahresniederschlag. Damit weist auch das Plangebiet
einen relativ geringen Jahresniederschlag auf.

Die lufthygienische Situation des Plangebietes wird vor allem vom Kraftfahrzeugverkehr der B 9 (Worms -
Mainz) bestimmt.

Daten aus Luftmessstationen liegen nicht vor. Aussagen zur Schadstoffabschatzung fir einzelne Schad-
stoffe, bzw. Schadstoffgruppen gemaR der so genannten Tochterrichtlinien® der Luftqualitatsrahmenricht-
linie (Richtlinie 96/62/EG des Rates vom 27.9.1997) bzw. der maRgeblichen Neufassung der 22. Verord-
nung zum BImSchG10 kénnen daher zum jetzigen Zeitpunkt nicht getroffen werden.

Entlang des Rheins verlaufen wichtige Luftaustauschbahnen fiir die gesamte Region. Die Gemeinde Gun-
tersblum liegt hierbei inmitten klimatischer Wirkraume.

Abb. 7: klimatische Wirkraume (Quelle: LANIS RLP)

° Richtlinie 1999/30/EG fiir Grenzwerte Schwefeldioxid, Stickstoffdioxid und andere Stickoxide, Partikel und Blei in der Luft
Richtlinie 2000/69/EG fur Grenzwerte fiir Benzol und Kohlenmonoxid in der Luft

Richtlinie 2002/3/EG lber den Ozongehalt in der Luft

1922, BImSchV; BGBL. 2002 I, S. 3626ff
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6.4 Schutzgut: Orts- /Landschaftsbild

Die Bewertung des Landschaftsbildes und der Erholungsfunktion ist eher der Subjektivitat des Betrachters
unterworfen, als die Bewertung der bereits genannten Naturraumpotenziale. Dennoch ist die besondere
Berlicksichtigung des Landschaftsbildes und der Erholungsfunktion notwendig, da bereits das Bundesna-
turschutzgesetz in § 1 die Sicherung der Vielfalt, Eigenart und Schénheit sowie des Erholungswertes von
Natur und Landschaft als Ziel des Naturschutzes und der Landespflege nennt.

Vielfalt, Eigenart und Schonheit einer Landschaft kénnen somit als Kriterien zur Bewertung des Land-
schaftsbildes herangezogen werden, wobei die Naturnahe fir das Empfinden einer Landschaft zusatzlich
von groRer Bedeutung ist. Die Vielfalt einer Landschaft ist regional sehr unterschiedlich zu bewerten,
weshalb keine generellen Merkmale festgelegt werden kdnnen. Sie bemisst sich nicht generell an der
Anzahl unterschiedlicher Nutzungsstrukturen oder verschiedener Strukturelemente.

Der Begriff der Eigenart kann ebenfalls nicht generell durch Merkmale festgelegt werden; die Eigenart
muss deutlich ablesbar sein und bezeichnet das Unverwechselbare und Typische einer Landschaft, die
durch das Zusammenspiel natiirlicher und kultureller Elemente entsteht. So kdnnen nicht nur naturnahe
Landschaftsteile, sondern auch vom Menschen genutzte Bereiche — sofern sie sich an natirlichen Voraus-
setzungen orientieren — Identifikation stiften und Heimatgefihl hervorrufen.

Die Schonheit einer Landschaft erhalt ihre Bedeutung aus Sicht des Erlebenden und aus dem wahrge-
nommenen und empfundenen Gesamteindruck, den eine Landschaft bietet. Die Schonheit ist somit etwas
eindeutig Subjektives, das in den jeweiligen Unterschieden nicht angemessen in einem Bewertungsansatz
bericksichtigt werden kann.

Das Plangebiet liegt innerhalb eines Landschaftsschutzgebietes™.

Die Flache, in der das Bebauungsplanvorhaben realisiert werden soll, befindet sich im erweiterten nord-
dstlichen Ortsrandbereich von Guntersblum. Der Ubergangsbereich nach Norden ist durch landwirtschaft-
liche Flachen gepragt.

6.5 Schutzgut: Flora

Das Plangebiet weist eine zum Teil vielfaltige Grinstruktur auf. Wahrend der gréRte Teil des Plangebietes
aus intensiv bewirtschafteten und demzufolge artenarmen Rebflachen besteht, befinden sich eingestreut
verschiedene Kleingarten- und Grabelandparzellen in unterschiedlicher Bewirtschaftungsintensitit sowie
Griinlandflachen.

Ebenso sind Obstbaumparzellen vorhanden. Diese, zum Teil sehr dicht bewachsenen Strukturen mit
Obstbdaumen (Viertel- und Halbstamme), Walnuss, Ahorn, Weide, Birke, Hartriegel, wilde Mirabelle, Ho-
lunder, Brombeere und Unterwuchs im Randbereich v. a. aus Brennesselfluren, queckenreichen Ruderal-
fluren und Brombeergestripp kdnnen fir die Tierwelt als Lebensraum eine hohe Bedeutung entfalten.

Kleinere Teilflaichen werden als Lagerplatz fir Maschinen, Baumaterial und Brennholz genutzt. Auf den
sonnenbeschienenen trockenen — heilen Flachen ist das Vorkommen von Eidechsen nicht auszuschlie-
Ren.

s ,Rheinhessisches Rheingebiet”, gem. Verordnung vom 17.03.1977
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6.6 Schutzgut: Fauna

Das Plangebiet weist aufgrund seiner Biotopausstattung unterschiedliche Bedeutung fiir verschiedene
Tierarten des Offenlandes, insbesondere flir Végel und Insekten, auf.

— |
E — ]
E ey {
e | | '
| | | ——
| === 1 | i e
P __—-:_—-:_i ” S | _"L__F_|____::_:::—_—:;__‘ e = |
- e e e e = — 1
i e =
B _“"'*‘-*-’_““““*—h—___:___ As '—'_'é';’__;-:_—-'-' - Béschung m,
B | = | Faee——————— = Gehélzen
erplatz) |
et jlfll - { s | — e —— Il
’/,.—’-'r =, - = 1 =y - H

"
=
2
§
L

™ L | i
A e = |
ol P et S Bl . | \
T & S ___ Philipp-Kreifiar.serate . ] | \ uir S
: . . | |
el

Tak
e
- | S - i
| Pt \ .
FoA e Flur 7 !
!

- = -
| : w | | |
|
.||.':J|IJ.‘|ir1.| ™|

Abb.: Darstellung strukturgleicher Untersuchungsflachen im Planungsgebiet mit Ergdnzungsbereich im Nordosten
(Bezeichnung der Flachen vergl. Tab.)
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Strukturgleiche Untersuchungsflichen im Untersuchungsgebiet

1 extensiv genutzte Wiese

2 Rebkulturen

3 extensiv genutzte Wiese

4/5 intensiv genutzte Ackerflache

6 Strauch- und Brombeergebiische
7 extensiv genutzte Wiese

8 Rebkulturen

9 extensiv genutzte Wiese

10 Rebkulturen

11 Gartenhduser mit teilweise dichten Strauchern und Baumen sowie Rasen- und Wiesenflachen
12 extensiv genutzte Wiese

13 Rebenkulturen

14 Pferdehaltungsflache mit unter 5 Tieren

15 Holzlager mit teilweise dichten Strauchern und Baumen, Gartenhausern mit Garten und einzelnen
Baumen und Strauchern sowie einem Hihnerstall incl. Freilandhaltung von unter 10 Tieren

16 Rebkulturen
17 Kleingdrten, am Rand teilweise dichte Geblsche
18 Lagerflachen, Garten, Rasen- und Wiesenflachen mit Baumen und einzelnen Strauchern

19 Rebkulturen

In vergleichbaren Planungen in Nachbargemeinden wurde im Rahmen der Beteiligung der Naturschutz-
verbdnde wurde von Gebietskennern darauf hingewiesen, dass die vorhandenen Strukturen vermuten
lieBen, dass dort auf Teilflichen auch streng geschiitzte Tierarten (Amphibien, Reptilien, Vogel) ihren Le-
bensraum haben kénnten.

Aufgrund der im Gebiet und seinem Umfeld potenziell vorkommenden Tierarten nach
Vogelschutzrichtlinie, Anhang | sowie FFH-RL, Anhang IV (vgl. Kap. 2.3, ,Artenschutz”), wurde eine
spezielle artenschutzrechtliche Priifung (saP)*, um ggf. Betroffenheiten von besonders und v.a. streng
geschiitzten Arten zu ermitteln und Vermeidungsmalnahmen aufzeigen zu kdénnen, durchgefiihrt. Im
Plangebiet kommen besonders und streng geschiitzte Tierarten vor. Darliber hinaus ist das Gebiet
potentieller Lebensraum weiterer Tierarten mit demselben Schutzstatus. Hierzu wurde eine spezielle
artenschutzrechtliche Priifung (saP) fir folgende Arten durchgefiihrt, und erforderliche Vermeidungs-
Ausgleichs- und CEF malRnahmen konzipiert.

Schwerpunktmalig wurden in der saP Fledermause, Reptilien, Amphibien, und Vogel untersucht.

12 Spezielle artenschutzrechtliche Priifung, erstellt durch WSW & Partner, Kaiserslautern
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¢ Fledermause

Fledermause konnten lediglich bei Jagd auf fliegende Insektenarten entlang der StraRenbeleuchtungen
beobachtet werden. Da die Gartenhiitten im Plangebiet nur einfache Dacher besitzen und potentielle
Biotopbdume (Faulstellen, Hohlen, Rindentaschen etc.) auf der Flache fehlen, sind keine Quartiere /
Wochenstuben oder Uberwinterungsplitze innerhalb des Plangebietes vorhanden. Es kann davon
ausgegangen werden, dass die Fliche Fledermausarten als Jagdhabitat dient. Da diese jedoch im
naheren Umfeld in ausreichender Menge weiterhin zur Verfligung stehen, kdnnen Auswirkungen auf die
lokalen Populationen weitestgehend ausgeschlossen werden.

e Zauneidechse

Die Zauneidechsen besiedeln ein relativ kleines Habitat im Stidwesten des Plangebietes. Da wegen der
fortschreitenden Sukzession (Verbuschung und Aufkommen von Laubbaumarten) die direkte
Sonneneinstrahlung stark verringert ist, halten sich die Tiere hadufig in den Grasstreifen am Wegesrand
und gelegentlich auch auf dem Weg auf. Die vorhandenen Geblische dienen ihnen zur Abkihlung und
Beschattung. Die Flache ist jedoch nicht flr eine groRere Population geeignet, da sie nur bedingt und
kleinrdumig glinstige Strukturen bietet. Deshalb werden bei der geplanten Vergramung Revierkampfe
im Ersatzhabitat nicht zu wesentlichen Verstorungen der Tiere fuhren, die das Ersatzhabitat nach und
nach annehmen konnen, welches durch dauerhafte PflegemaRnahmen ein glinstigeres Habitat als das
derzeitige darstellen wird.

Durch die Herstellung ausreichend groRer Ersatzlebensrdume in unmittelbarer Nahe zum derzeitigen
Zauneidechsenhabitat fir die im Vorhabengebiet vorkommenden Tiere und deren Umsiedlung kénnen
Auswirkungen auf die lokale Population weitestgehend ausgeschlossen werden.

¢ Mauereidechse

Die Mauereidechsen besiedeln derzeit ein relativ kleines Habitat im 0Ostlichen Teil des Plangebietes in
unmittelbarer Nahe zur Bahnlinie, von wo aus die Tiere sehr wahrscheinlich regelmaRig wechseln. Sie
nutzen das Habitat im Planungsgebiet zur Jagd und Eiablage. Uberwinterungsméglichkeiten bestehen
dort fir die Tiere nahezu gar nicht. Die Flache tragt somit potentiell zur Starkung der Population dar,
deren Haupthabitat die Bahnlinie darstellt. Durch die Herstellung ausreichend groRRer Ersatzlebensrdume
in unmittelbarer Nahe zum derzeitigen Habitat fiir die im Vorhabengebiet vorkommenden Tiere und
deren Umsiedlung koénnen Auswirkungen auf die lokale Population weitestgehend ausgeschlossen
werden.

¢ Knoblauchkrote

Die Knoblauchkrote konnte im Plangebiet als einzelnes rufendes Tier festgestellt werden, ohne dass
dieses jedoch aufgefunden wurde. Dies liegt daran, dass einerseits die nordostlich gelegenen
potentiellen Laichgewdsser im Umfeld giinstige Sommer- und Winterhabitate bieten und zum anderen
die geeigneten Bereiche im Planungsgebiet sich als Rebflachen darstellen. Diese werden zunehmend
wahrend einer Vegetationsperiode mehrfach gepfligt, was in den Weinbaugebieten allgemein die
Populationsdichten stark vermindert hat. Das Verbringen ggf. zu fangender Tiere in die hierflr
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vorgesehene Flache kann in diesem wesentlich glnstigeren Habitat helfen die lokale Population zu
starken. Da auf Grund der Aufnahmen hdchstens von wenigen einzelnen Kréten auszugehen ist, ist eine
Umsiedlung sogar sinnvoll, um eine Tétung durch das Pfliigen zu verhindern. Grundsatzlich ist durch das
Vorhaben auf Grund der erarbeiteten Vermeidungs- und CEF-MaRnahmen weitestgehend nicht mit
einer Verschlechterung der Population zu rechnen.

e Kammmolch

Auf der Planflache ist hochstens von einzelnen Tieren auszugehen. Dies begriindet sich einerseits in den
wahrend der Ortsbegehungen nachgewiesenen Situation (nur Larven im Bechtheimer Kanal). Da der
Bechtheimer Kanal lediglich eine sehr kleinrdumige Moglichkeit an einer einzigen stromungsarmen
Stelle zur Reproduktion von Amphibienarten zulasst, sind potentielle Laichgewasser im Plangebiet bzw.
in unmittelbarer Umgebung nicht vorhanden. Das nachstgelegene potentielle Laichgewasser sind die
Amphibiengewasser (friihere AusgleichsmalRnahme), wohin abgefangene Tiere verbracht werden sollen.
Dort stellen sich die Habitatbedingungen als deutlich giinstiger dar, sodass ein Verbringen der Tiere in
diesen Bereich potentiell zur Starkung einer Population beitragen kann. Da der Kammmolch selten mehr
als hundert Meter sein Laichhabitat verlasst, ist mit einem Verbleib der Tiere in Ndhe zu den von
Gebuschen umringten Timpeln zu rechnen. Deshalb wird davon ausgegangen, dass ein Verbringen der
Tiere zu den genannten Gewadssern den Erhaltungszustand einer etwaigen Population darliber hinaus
sogar verbessern kann. Von einer Verschlechterung ist deshalb weitestgehend nicht auszugehen.

¢ VVogelarten der Geblische, Brach- und Ackerflachen

Im Plangebiet konnten folgende ubigitare Arten (Allerweltsarten) festgestellt werden:

Dorngrasmiicke (Sylvia communis), Heckenbraunelle (Prunella modularis), Klappergrasmiicke (Sylvia
curruca), Goldammer (Emberiza citrinella), Stieglitz (Carduelis carduelis), Zilpzalp (Phylloscopus
collybita), Rabenkrdhe (Corvus corone), Bachstelze (Motacilla alba), Elster (Pica pica), Star (Sturnus
vulgaris), Amsel (Turdus merula), Griinfink (Carduelis chloris).

Es wird von einem sehr guten Erhaltungszustand ausgegangen, da die Arten wdhrend der eigenen
Brutvogelkartierung als ,sehr haufig vorkommend” eingestuft wurden. Desweiteren werden den
genannten Arten bei iucnredlist.org (Red List of Threatened Species - eine umfassende, globale rote
Liste bedrohter Arten) entsprechend grolRe Populationsstarken zugesprochen, die auch auf grofRe lokale
Populationen schliel3en lassen.

Feldlerche

Die Feldlerche konnte als einzelnes Tier am 30.07. und 08.08.2015 kurzzeitig bei der Nahrungssuche
beobachtet werden. Wahrscheinlich handelte es sich um ein Mannliches Tier. (Die
Geschlechtsunterschiede sind bei der Art nur in einem geringen GroRRenunterschied ausgepragt.) Ein
Brutpaar oder gar ein Nistplatz konnte nicht ausfindig gemacht werden. Das Tier flog nach Norden bzw.
Siden ab, transportierte jedoch keine Futterportionen fiir etwaige Jungtiere Die Flache wurde somit als
Nahrungshabitat der Feldlerche nachgewiesen. Da Nahrungshabitate im naheren Umland weiterhin zur
Verfligung stehen werden und keine gréBere Population nachgewiesen werden konnte, ist die
Feldlerche nachweislich nicht von dem Vorhaben gefahrdet.

Grauammer
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Die Grauammer konnte als Parchen am 08.08.2015 bei der Nahrungssuche nahe den sidlichen
Geholzflachen und Gestriippen beobachtet werden. Ein Nistplatz bzw. eine Brut oder Jungtiere konnten
nicht ausfindig gemacht werden. Die Tiere flogen nach Nordosten hin ab, wo aulRerhalb des
Planungsgebietes ein Brutverdacht besteht. Die Flache wurde somit als Nahrungshabitat der
Grauammer nachgewiesen. Da Nahrungshabitate im naheren Umland weiterhin zur Verfligung stehen
werden und keine gréBere Population nachgewiesen werden konnte, ist die Grauammer nachweislich
nicht von dem Vorhaben gefdhrdet.

Nach Beteiligung der Unteren und Oberen Naturschutzbehdrde, und einem gemeinsamen
Besprechungstermin am 26. Februar 2015 wurde die Artenschutzrechtliche Prifung sowie die
Entwicklung geeigneter Vermeidungs- Ausgleichs- und CEF —MaRnahmen auch unter Hinzuziehung
lokaler Experten (Herr Bergmann, NABU — Oppenheim) in Teilen tGberarbeitet und redaktionell erganzt.

Es ist davon auszugehen, dass die nachteiligen Auswirkungen auf die im Gebiet bzw. seinen
Randbereichen festgestellten Tierarten (Eidechsen, Amphibien, Flederméause, Vogel) durch MaBnahmen
im Vorfeld der BaumaBnahmen (Vergramung und Schaffung geeigneter Ersatzlebensrdume in
unmittelbarer Nahe) sehr gering gehalten werden kdonnen. Die Erhaltung des gesetzlich geforderten
»gunstigen Erhaltungszustandes” der jeweiligen lokalen Populationen kann nach menschlichem
Ermessen sichergestellt werden.

Zur Durchfiihrung dieser MaBnahmen (z. B. Aufstellen von Amphibienschutzzdunen, Fangen und Vebrin-
gen von Amphibien in geeignete Ersatzlebensrdume, etc.) wurde ein detaillierter Zeitplan erstellt. Die
erforderlichen CEF-MaBnahmen werden im Bebauungsplan verbindlich festgesetzt. Zusatzlich erfolgen
vertragliche Regelungen hinsichtlich der zeitlichen Abfolge und der detaillierten Ausgestaltung der MafR-
nahmen zum Artenschutz. Die hierzu erforderlichen Genehmigungen gem. § 45 (7) Nr. 1 BNatSchG wer-
den beantragt. Deren Genehmigung durch die Obere Naturschutzbehdrde wurde bereits in Aussicht ge-
stellt.

6.7 Schutzgut Mensch

6.7.1 Verkehrsldarm

Beeintrachtigungen durch Verkehrslarm sind von der 6stlich in Nord - Stidrichtung am Plangebiet vorbei-
fihrenden BundesstraBe 9 zu erwarten.

Zusatzlich sind potenzielle Schallemissionen von der Bahnlinie, die 6stlich liegt, zu bericksichtigen.

Die Larmsituation wurde gutachterlich beurteilt und die erforderlichen MaRnahmen zum Schallschutz
formuliert und in den Bebauungsplan ilbernommen (aktiver / passiver Lirmschutz).

Der Bebauungsplan schafft die planungsrechtlichen Voraussetzungen fir eine Ansiedlung weiterer Ge-
werbebetriebe. In jedem Fall sind ein Anstieg der Verkehrsmenge und eine Erhohung des Verkehrsauf-
kommens im Gbergeordneten StralRennetz zu erwarten. Dies flihrt zu einer Erh6hung der Gerduscheinwir-
kungen des Verkehrs.

Die Bewertung dieser Gerauschzunahme im vorhandenen offentlichen StraBennetz erfolgt in Anlehnung
an die Regelungen im Abschnitt 7.4 der Sechsten Allgemeinen Verwaltungsvorschrift zum Bundes-
Immissionsschutzgesetz (Technische Anleitung zum Schutz gegen Larm - TA Larm) vom 26. August 1998
(GMBI Nr. 26/1998 S. 503). Dort heiRt es:

,Gerdausche des An- und Abfahrtverkehrs auf o6ffentlichen Verkehrsflachen in einem Abstand von bis zu
500 Metern von dem Betriebsgrundstiick in Reinen und Allgemeinen Wohngebieten, Mischgebieten und
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Dorfgebieten sollen durch MaBnahmen organisatorischer Art soweit wie moglich vermindert werden,
soweit

1. sie den Beurteilungspegel der Verkehrsgerdusche fir den Tag oder die Nacht rechnerisch um
mindestens 3 dB(A) erhéhen,

keine Vermischung mit dem Ubrigen Verkehr erfolgt ist und

die Immissionsgrenzwerte der Verkehrslarmschutzverordnung (16. BImSchV) erstmals oder wei-
tergehend Gberschritten werden.”

Die Regelungen gelten kumulativ, d.h. alle 3 Kriterien mussen erflllt sein.

Im vorliegenden Fall verlaufen die durch das Plangebiet erzeugten Verkehre auf den PlanstraBen. Spates-
tens im Bereich des derzeitigen Algersweg liegt eine Vermischung mit anderen Verkehren vor, sodass die
Gerdauschzunahme entlang des weiterfiihrenden StraRennetzes ebenfalls von den o.g. Regelungen ausge-
schlossen ist.

Damit sind im Ubergeordneten StraRennetz keine MaRnahmen zum Schutz vor der Gerduschzunahme
durch das Plangebiet erforderlich.

6.7.2 Gewerbeldarm

Von Industrie- und Gewerbeldrm wird gesprochen, wenn der Larm von gewerblich oder industriell genutz-
ten Anlagen im Sinne des Bundesimmissionsschutzgesetzes ausgeht. Dazu zdhlen sowohl groRe Betriebe
als auch kleine Gewerbe- oder Handwerksbetriebe. Es gilt Menschen vor schadlichen Umwelteinwirkun-
gen durch Gerdusche zu schitzen sind (§ 1 BImSchG). Dabei zahlt der Larm, der bei der Produktion oder
Herstellung im Betrieb selbst entsteht, ebenso zum Gewerbeldarm wie der Verkehrslarm auf dem Be-
triebsgelande.

Da auf der Grundlage des vorliegenden Bebauungsplanes zusatzliche gewerbliche Flachen geschaffen
werden, ist mit einer Veranderung der Gerduschsituation des Gewerbeldarms zu rechnen.

Das Plangebiet befindet sich am nordéstlichen Ortsrand der Gemeinde Guntersblum. Im Norden schliefSt
die bestehende Bebauung eines Neubaugebietes an. Dort befinden sich schutzwiirdige Wohnnutzungen.
In einem schalltechnischen Gutachten wird die potenziell entstehende Problematik beurteilt und zur Ge-
wahrleistung des Schutzanspruchs der angrenzenden Wohnnutzungen geeignete Festsetzungen im Be-
bauungsplan formuliert. (z.B. aktiver / passiver Larmschutz sowie Larmkontingentierung im Gewerbege-
biet).

6.7.3 Radonpotential

Im Rahmen der Behordenbeteiligung wurde auf ein ggf. erhohtes Radonpotential im Untergrund hinge-
wiesen. Der Bebauungsplan berticksichtigt dies, in dem die entsprechenden Hinweise aufgenommen wur-
den.

6.8 Schutzgut: Kultur- und sonstige Sachgiiter

Unter dem Aspekt ,Kultur- und sonstige Sachgiiter” sind nach derzeitigem Kenntnisstand keine Betrof-
fenheiten zu erwarten.

6.9 Nutzungsmoglichkeiten dkologisch giinstiger Energien
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Die geplanten Nutzungen fiihren zu einer Erhéhung des Eigenenergiebedarfes, insbesondere im Bereich
der Warmeversorgung. In Abhangigkeit der ansiedelnden Betriebe im Bereich der gewerblich nutzbaren
Bauflachen kann ggf. Abwarme als ,Restprodukt” anfallen, die zur Warmeversorgung der benachbarten
Wohngebiete ergdanzend herangezogen werden kann. Detaillierte Kenntnisse hinsichtlich des zu erwar-
tenden Energiebedarfs bzw. - verbrauchs liegen derzeit nicht vor. Orientierend kann das Konzept zur
energetischen Stadtsanierung Guntersblum® Moglichkeiten zur Energieeinsparung und Energiegewin-
nung aus regenerativen Energien sowie die ggf. die Nutzung von Synergieen (z. B. Warmertickgewinnung
aus Abwassseranlagen) aufzeigen.

Bisher befinden sich auf dem Plangebiet keine Nutzungen oder Erzeugungen erneuerbarer Energien.

6.10 Eingriffsbilanzierung

Nachfolgend werden im Rahmen einer flaichenmaBigen Gegeniiberstellung die Flachen des Ausgangszu-
standes und die im Bebauungsplan vorgesehene Neustrukturierung des Plangebietes gegentlibergestellt.
Der bilanzierende Vergleich beschrankt sich hierbei auf die flichenmaRigen Veranderungen durch Neu-
versiegelung, da herausragende andere Wertigkeiten als in erster Linie die Funktionen des Schutzgutes
,Boden” (hier in erster Linie hinsichtlich der landwirtschaftlichen Produktionsfunktion und seiner Bedeu-
tung fiir den Wasserhaushalt) kaum betroffen sind, bzw. sich dahingehend nicht mathematisch sinnvoll
bewerten lassen.

Eingriffsbereiche vor der Planung

Bezeichnung ha davon versiegelt (ha) Bemerkung

Acker-, Wiesenflachen, 9,75 0,1 intensiv / extensiv genutzt,

Kleingarten (z.T. bef. Lagerflachen, Schup-
pen)

Wirtschaftswege 0,3 0 befestigt, (mit krautiger Ruderal-
vegetation)

StraRenverkehrsflachen 0,25 0,25 Asphaltbelag

Gesamt 10,3 0,35 Die Flache des Plangebietes ist

mit Ausnahme des asphaltierten
Weges und der Kleingartenhiit-
ten etc. unversiegelt.

1 Energetische Stadtsanierung — Ortskern Guntersblum, erstellt durch WSW & Partner
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Eingriffsbereiche nach der Planung

Bezeichnung

Flachenanteil im

Eingriffsflache

Teilausgleich / Aufwer-

B- plan tung
Gartnerisch anzulegende
. Potenz. Versiegelung: Flachen inkl. privater 3
Gewerbegebiete: 1,5 ha 1,20 ha (GRZ=0,8) reihiger Gehdlzstreifen:
0,30 ha
. Gartnerisch anzulegende
. . 0,86 ha Potenz. Versiegelung: Flichen inkl. privater 3
Mischgebiet: 0,51 ha (GRZ = 0,6) reihiger Geholzstreifen:
0,35 ha
Potenz. Versiegelung:
Sondergebiet (Senioren- 0,18 ha ‘(‘(i’fkl' U.berschrei- Gartnerisch anzulegende
wohnheim) 0,31 ha tungsmaoglichkeit auf max. | Fizchen: 0,13 ha
GRZ=0,6)
Potenz. Versiegelung:
1,68 ha (Annahme d. fl&-
337 ha <_:_hendeckenden durchschn.| Girtnerisch anzulegende
Allgemeine Wohngebiete | ™ Uberschr. d. GRZ von 0,4 Flichen: 1,69 ha
auf 0,5
StraBenflachen inkl. Ver- Vollstandige Versiegelung
kehrsfl. bes. Zweckbest 1,37 ha 1,12 ha (vorhandene Stra-
e ' Renfl. = 0,25 ha)
Verkehrsbegleitgriin (inkl. Extensive Griinflichen m.
Anpfl. von 16 Biumen 0,43 ha StraRenbidumen: 0,43 ha
Extensive Bewirtschaf-
tung, truppweise Ergan-
Offentliche Griinflichen zung mit Bdumen und
(inkl. Regenriickhaltemul-| 1,55 ha Strauchern, Anlage von
den) Ausgleichsbiotopen (z. B.
f. Eidechsen) :
1,55 ha
Private Griinflichen 0,8 ha 0,8 ha
0.12 ha 0,12 ha
Wasserflichen (naturnah)|
Summe: 10,31 ha 4,69 ha 5,37 ha
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Daraus ergibt sich fiir den Bebauungsplan eine potenzielle Netto — Neuversiegelung in einer Gr6Benordnung von ca. 4,7 ha.
(Vorhandene bereits versiegelte Flachen sind dabei beriicksichtigt, es wird zugrunde gelegt, das die Uberschreitungsmaglich-
keit der GRZ = 0,4 im WA mit Anlagen gem. § 19 Abs. 4 BauNVO im gesamten WA - Gebiet auf max. GRZ = 0,5 ausgenutzt
wird. )

Abziiglich bereits angelegter “Uberhangausgleichsflichen” in GréBenordnung von ca. 1,66 ha (vgl. Kap. 10), ergibt sich ein
externer Flachenbedarf von, ca. 3,0 ha.
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7 PROGNOSE ZUR ENTWICKLUNG DES UMWELTZUSTANDES BEI NICHTDURCHFUHRUNG DES
PROJEKTES

Bei Nichtdurchfiihrung des Vorhabens wiirde sich der Umweltzustand des Plangebietes und seiner Umge-
bung voraussichtlich weiter differenzieren. Die intensive Bewirtschaftung der Ackerflache sowie die Be-
fahrung des Wirtschaftsweges wiirde beibehalten werden. Wahrend die bewirtschafteten Acker- und
Rebflachen sowie Kleingarten weiterhin genutzt wiirden, lieRe sich auf den Sukzessionsflachen und ,ver-
wilderten” Géarten eine fortschreitende Verbuschung (incl. Zerfall der Hitten) mit Endstadium Wald er-
warten. Die hnpV waére ein Stieleichen-Hainbuchenwald (Carpinion-betuli) auf Kalk. Eine Verbesserung des
derzeitigen Zustandes der verschiedenen Schutzgiter ware zumindest auf einem Teil der Planungsflache
zZu erwarten.

Die Beeintrachtigungen der in den vorausgegangenen Kapiteln beschriebenen Schutzgiiter sind insgesamt
als gering, bzw. erheblich zu beurteilen. Sie kdnnen durch verschiedene Vermeidungs- Minimierungs- und
AusgleichsmalRnahmen weiter abgemildert werden.

Da fiir Siedlungs- und Gewerbefldchen grundsatzlich ein Bedarf besteht, ist davon auszugehen, dass eine
entsprechende Gebietsausweisung ansonsten an anderer Stelle realisiert wiirde.
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8 PROGNOSE ZUR ENTWICKLUNG DES UMWELTZUSTANDES BEI DURCHFUHRUNG DES VORHA
BENS

8.1 Auswirkungen auf die Schutzgiiter Boden, Wasser, Klima und Luft, Orts-/Landschaftsbild, Flo
ra, Fauna

Schutzgut Boden

Die Leistungsfahigkeit der Bodenfunktionen wird innerhalb des Plangebietes mafgeblich durch die mit der
geplanten Uberbauung verbundene Versiegelung, bzw. Verdichtung der Béden bestimmt.

Baubedingt kann es im Zuge der BaumaRnahmen innerhalb der Baustellen und der Baustelleneinrich-
tungsflaichen wahrend des Baubetriebes zu Schadstoffeintragen in den Boden kommen. Durch entspre-
chende MaRnahmen (z.B. Verwendung schadstoffarmer Baumaterialien, VorsichtsmaBnahmen bei den
Baufahrzeugen etc.) konnen diese Eintrage vermieden oder zumindest verringert werden.

Anlagen - und betriebsbedingt wird die Leistungsfahigkeit des Bodens im Wesentlichen durch Verdande-
rungen des Wasserhaushalts, der Griindigkeit und des Nahrstoffangebots bestimmt. Dabei werden die
Extremstandorte (hohe Trockenheit bzw. hohe Feuchte) besonders hoch bewertet, da diese Boden
glinstige Standorte fir darauf spezialisierte und schutzwiirdige Pflanzengesellschaften bieten.

Die Boden im Planungsgebiet weisen in dieser Hinsicht eine besondere Leistungsfahigkeit als Brachfla-
chenstandort wegen der hohen und basenreichen Feinbodenmengenanteile (Tonminerale) in Bezug auf
die Filter- und Pufferfunktion von organischen und anorganischen Schadstoffen sowie von Sauren auf.

Durch Versiegelung werden die wesentlichsten Austauschfunktionen zwischen Boden und Atmosphére
verhindert. Die natirlichen Bodenfunktionen werden beeintrachtigt oder ganz unterbunden.'® Dies be-
trifft den Austausch von Wasser durch Versickerung und Verdunstung, die Luftaustauschprozesse und die
biotischen Funktionen als Lebensraum fiir Flora und Fauna. Daraus resultieren drei Auswirkungsbereiche:

e Wasserhaushalt
e Stadtklima
e Flora und Fauna

Durch die Bebauungsplanung wird das Mal} der baulichen Nutzung unter anderem durch die Grundfla-
chenzahl bestimmt.

Die Ausweisung von Flachen fir ,Allgemeine Wohngebiete” und , Gewerbegebiete” werden zusatzlich zu
den erforderlichen ErschlieBungsstraen Versiegelungen von ca. 40 - 80 % der Grundstiicksflichen ermdg-
licht.

Aufschittungen und Abgrabungen werden voraussichtlich nur in relativ geringem erforderlich.

Uber die archdologische Funktion des Bodens liegen fiir das Plangebiet keine Informationen vor. Insofern
ist derzeit nicht von Beeintrachtigungen auszugehen.

Durch die Ausweisung eines Wohn — und Gewerbegebietes von insgesamt rund 10,3 ha ist somit mit ei-
nem flachenméaBig sehr hohen Eingriff (bis zu ca. 4,7 ha) in das Naturraumpotenzial ,,Boden” in erster
Linie durch Versiegelung von Flachen und damit dem vollstandigen Verlust der Bodenfunktionen zu rech-
nen. Dieser ist, da geeignete Flachen zur Entsiegelung in vergleichbarer GréBenordnung kaum zur Verfi-
gung stehen werden, mit einer hohen Erheblichkeit einzustufen.

' vgl. Book, Bodenschutz in der riumlichen Planung, S. 7 ff; Difu, Umweltberichte, Teil G — Bodenschutz, S. 5
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Schutzgut Wasser

Von der vorliegenden Bauleitplanung werden der Steiggraben und der Bechtheimer Kanal als kinstlich
angelegte Oberflaichengewasser tangiert.

Auswirkungen auf das Grundwasser, insbesondere dessen Neubildung sind aufgrund der zu erwartenden
sehr hohen Versiegelungsrate zu erwarten.

Indirekte Auswirkungen kénnen sich auf die Grabensysteme, vornehmlich auf den Flutgraben, bedingt
ergeben, da durch die sehr hohe Versiegelung mit einer maRigen Zunahme des oberflachlichen Nieder-
schlagswasserabflusses zu rechnen ist (vgl. saP).

Betriebsbedingte Gefahrdungen fiir das Grundwasser kénnen in Abhangigkeit der zukiinftigen Betriebe
potenziell entstehen. Sie sind jedoch durch entsprechende betrieblich — bauliche Mallnahmen weitestge-
hend zu vermeiden.

Die Auswirkungen des geplanten Wohn- Misch- und Gewerbegebietes in der vorgesehenen Ausdehnung
sind somit hinsichtlich der Auswirkungen auf Grundwasserhaushalt, von hoher Erheblichkeit.

Den Auswirkungen hinsichtlich der Verscharfung des Oberflaichenwasserabflusses (Niederschlagswasser)
und einer potenziellen Belastung des Vorfluters (Gefahr von Hochwasserereignissen) ist durch geeignete
RickhaltemaRBnahmen zu begegnen, wodurch es jedoch zu zuséatzlichen Flacheninanspruchnahmen oder
einer Reduzierung der Gewerbegebietsfliche kommt.

Nach Abstimmung mit der zustdndigen SGD Sid ist vorgesehen, das anfallende Oberflichenwasser ent-
sprechend den landesgesetzlichen Vorgaben (§ 2 LWG) auf den Grundstiicken zu belassen und anfall-
sortsnah dem natirlichen Wasserkreislauf zuzufiihren, soweit dieses moglich und wirtschaftlich vertret-
bar ist. Das von den privaten Grundstiicken und aus dem StraRenraum abflieBende Oberflichenwasser
soll in Mulden sowie in einem Griinstreifen langs der Ostlichen Begrenzung, riickgehalten, gesammelt und
leitungsgebunden in Rickhaltebecken zur Versickerung / Verdunstung und zeitverzégerten Ableitung in
die Vorfluter eingeleitet werden.

Schutzgiiter Klima und Luft

Im Zuge der Realisierung des Baugebietes kommt es zu flichenmaRig ausgedehnten Versiegelungen
durch ErschlieBungsanlagen und Gebaude. Neben der dadurch gegeniiber der Ausgangssituation weiter
eingeschrankten Verdunstung sind Aufheizungseffekte zu erwarten, die zu einer lokalen
Temperaturerhohung und zu einer Abnahme der Luftfeuchtigkeit fihren.

Aufgrund der Lage des Plangebietes nordostlich der Ortslage Guntersblum ist in Verbindung mit den
vorherrschenden Windrichtungen kaum mit einer erheblichen Beeintrachtigung insbesondere der
Wohnnutzung in Guntersblum zu rechnen.

Durch die Errichtung des Bauvorhabens am geplanten Standort ist somit dauerhaft mit einer
Beeintrachtigung des Schutzgutes Klima / Luft durch Aufheizungseffekte und Abnahme von
Luftfeuchtigkeit zu rechnen. Auch aus Grinden der landschaftlichen Einbindung und der
innergebietlichen Freiraumgestaltung koénnen anzulegende Griinflachen diese Effekte jedoch
minimieren. Gunstig konnten sich gebietsnahe Retentionsbecken zur Pufferung / Versickerung des
anfallenden Oberflachenwassers hinsichtlich der Erh6hung des Verdunstungspotenzials auswirken.

Als ebenfalls glinstig ist zu bewerten, dass sich die Anzahl der verdungstungs- und verschattungswirk-
samen Baumen durch die Pflanzgebote im Bereich der privaten Garten und Grinflachen mittel - langfris-
tig gegenliber dem Ausgangszustand deutlich erhhen wird.
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Schutzgut Orts-/Landschaftsbild

Mit der Realisierung des Bebauungsplans wird sich der nordostliche Ortsrand der Gemeinde Gunters-
blum weiter in nordostliche Richtung verschieben. Eine landschaftliche Einbindung wird aufgrund der
Arrondierung des Gebietes und der Begrenzung der Bauhthen gegeben sein.

Da das Plangebiet jedoch wie ausgefiihrt von der autobahnahnlich ausgebauten B9 bedingt verlarmt
wird, ist nicht mit nachhaltigen Beeintrachtigungen des Erholungspotenzials zu rechnen, zumal die
Gewerbeflachen durch bereits vorhandene Sichtschutzhecken nicht vollstandig einsehbar sein werden.
Es werden weitere Wegebeziehungen entstehen und das Gebiet durch Griinanlagen, besonders im
Bereich der Seniorenresidenz, attraktiv gestaltet werden. Die Flache wird somit auch zur Naherholung
nutzbarer gemacht.

Das durch die Ausweisung eines Gewerbegebietes hervorgerufene Verkehrsaufkommen kann
Uberwiegend Uber die die B9 uberortlich abgeleitet werden, ohne dass die bewohnte Ortslage
nennenswert tangiert wird.

Zusammenfassend lasst sich feststellen, dass durch die Ausweisung eines Wohn- und Gewerbegebietes
an geplanter Stelle in der vorgesehenen GroRenordnung erhebliche Veranderungen des agrarisch
gepragten Landschaftsbildes hervorgerufen werden. BegriinungsmaBnahmen und Festsetzungen zur
geplanten Hohenentwicklung der Baukorper kénnen weitere negative Auswirkungen auf den nordostli-
chen Ortsrand der Gemeinde Guntersblum mildern.

Schutzgut Flora

Mit der Ausweisung eines Wohn-, Misch- und Gewerbegebietes werden die vorhandenen Flachen
vollstandig verandert. Ehebliche negative Auswirkungen auf das Schutzgut Pflanzen werden aus den o.
a. Griinden jedoch nicht erwartet.

Schutzgut Fauna

Mit der Realisierung des Bebauungsplanes kommt es zu tempordren Storungen auch angrenzender
Ackerflaichen wahrend der Bauphase durch Larm, Staub und Erschiitterungen. Im Bereich des
Plangebietes entfillt in Folge von Versiegelung / Uberbauung / Nutzungsidnderung groRflachig
Lebensraum fir die in der saP genannten Arten ( Vogel, Reptilien, Amphibien, Sdugetiere).

Die im Zuge der Realisierung des Baugebietes zunachst entfallenden und in rdumlicher Nahe neu
entstehenden sekundaren Siedlungsbiotope stellen verglichen mit dem Ausgangszustand eine Verande-
rung bzw. kleinraumige Verschiebung der Wertigkeit fiir die betreffenden Arten dar, so dass mit einer
Veranderung — ggf. auch Erweiterung um siedlungsaffine Arten — des Artenspektrums gerechnet werden
muss.

Eine detaillierte Beschreibung der Auswirkungen und der vorgesehenen Vermeidungs- Ausgleichs- und
CEF Malinahmen sowie der entsprechende Zeitplan zur Durchfiihrung einzelner Malnahmen kann dem
Bericht zur artenschutzrechtlichen Priifung entnommen werden.

8.2 Auswirkungen auf die Schutzgiiter Kultur- und sonstige Sachgiiter

Durch die Inanspruchnahme intensiv genutzter landwirtschaftlicher Produktionsflaichen kommt es zu
einem dauerhaften Verlust dieser Flachen, der voraussichtlich aufgrund der gesetzlich erforderlichen
naturschutzfachlichen Ausgleichsverpflichtung Uber die eigentliche Ausweisung des Wohn- und
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Gewerbegebietes hinausgehen wird. Bei der Auswahl geeigneter externer Kompensationsflachen wur-
den die Belange der Landwirtschaft jedoch dahingehend beachtet, dass zum einen keine besonders
hochwertigen Flachen hinsichtlich Bonitdt und Bewirtschaftungsmoglichkeit (Topografie, Flachenzu-
schnitt) in Anspruch genommen werden und die ausgewdhlte externe Ausgleichsflache bereits teilweise
mit Ausgleichsmalinahmen belegt ist, die nun sinnvoll erganzt werden kdnnen.

8.3 Auswirkungen auf das Schutzgut Mensch

Waéhrend der Bauphase sind Larm-, Staub- und Erschiitterungsemissionen zu erwarten, die wahrend
dieser Zeit in das bereits bestehende Neubaugebiet Guntersblum ,Nord II“ einwirken kénnen.

Der durch das geplante Gewerbegebiet hervorgerufenen Ziel- und Quellverkehr kann weitestgehend
Uber die B9 und das Uberregionale Fernstrallennetz abgefiihrt werden, ohne dass Wohnbebauung
wesentlich tangiert wird.

Zur Art und zu den zu erwartenden Emissionen der zukiinftigen Betriebe liegen noch keine Erkenntnisse
vor. Durch geeignete Festsetzungen im Bebauungsplan hinsichtlich des Schallschutzes und der Art der
zulassigen Gewerbebetriebe (eingeschranktes Gewerbegebiet) ist jedoch davon auszugehen, dass unter
Beachtung der relevanten Vorschriften und Normen nicht von erheblich nachteiligen Auswirkungen auf
das Schutzgut ,Mensch” auszugehen ist.

Fir die siedlungs- bzw. arbeitsplatznahe Erholung ist das Plangebiet vor allem aufgrund der Verlarmung
durch die angrenzenden Verkehrswege bedingt geeignet.

Art, Umfang und Schwere der Betroffenheit auf das Schutzgut ,Mensch”, die sich aus der geplanten
Ausweisung von Flachen fiir eingeschrankte Gewerbegebiete ergeben, koénnen somit zum
gegenwartigen Zeitpunkt als sehr untergeordnet bezeichnet werden. Moglichen sehr geringen
Beeintrachtigungen sind die Positivwirkungen der Schaffung zusatzlicher wohnortnaher Arbeitsplatze in
Guntersblum und der Region gegentiberzustellen.

8.4 Beschreibung der zu erwartenden Wechselwirkungen

Die Wechselwirkungen zwischen den oben genannten Schutzgiitern bzw. den einzelnen Belangen des
Umweltschutzes, die gemaR § 1 Abs. 6 Nr. 7 BauGB ebenfalls zu beriicksichtigen sind, veranschaulicht
folgende Tabelle:
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Wirkfaktor Mensch Tiere / Pflanzen Boden Wasser Klima/Luft Landschaft Kultur- und Sachgﬁtej
wirkt auf
Mensch Abhangigkeit der Erho- | Vielfalt der Arten und Erholung abhdngig von

lungsfunktion von St6-
rungsarmut und Zugang-
lichkeit

Strukturen verbessern
Erholungswirkung

Grundwasser als Brauchwas-
serlieferant; ggf. zur Trink-
wassersicherung

Beeinflussung des Wohnum-
feldes und des Wohlbefindens
des Menschen;

attraktiver Landschaft und
geringer Immissionsbelas-
tung

Tiere / Pflanzer

Stérung und Verdrangung
von Arten; Trittbelastung;
Eutrophierung; Artenver-
schiebung

Einfluss der Vegetation auf|
die Tierwelt

Boden als Standortfaktor
fur Pflanzen; Lebensme-
dium fir Tiere und Bo-
denlebewesen

Einfluss des Bodenwasser-
haushalts auf die Vegetation,|
Wasser als Lebensraum fir
div. Tierarten

Einfluss auf den Lebensraum
fir Menschen und Tiere

Vernetzung von Lebens-
raumen, GroRe von unzer-
schnittenen Lebensrdaume

Boden Trittbelastung und Ver- | Vegetation als Erosions- Einfluss auf Bodenentstehung Einfluss auf Bodenentstehung | Topographie und Relief
dichtung; Verdnderung | schutz ( Im Plangebiet nich| und Zusammensetzung und Zusammensetzung - Erosi{ pragen Landschaftsbild,
der Bodeneigenschaften | vorhanden); Einfluss auf di on durch Wind und Nieder- besondere Bedeutung fir
und -Struktur Bodengenese schlag Planbereich -

Wasser Stqffemtrage Hnd Eutro- Vegetation als Wasserspei{ Grundwasserfilter; Was- E!nfluss au.f Grundmcasserneu- be.falnflusst Topogréphle -
phierung; Gefahrdung . . bildung (Niederschldge, Ver- | préagt Landschaftsbild

cher/ -filter serspeicher
durch Verschmutzung dunstungsrate etc.)
Klima/Luft Hohe Belastung durch Pflanzen wirken klimatisch _. . Einflussfaktor fiir die Ver-
. o . .| Einflussfaktor fur die . L
Verkehrsimmissionen ausgleichend, schadstofffil . . dunstungsrate Einflussfaktor fiir die Aus-
. Ausbildung des Mikro- - . . .
ternd, Einfluss auf Kaltluft Klimas bildung des Mikroklimas
bzw. Frischluftentstehung
Landschaft Veranderung der Eigenart] L Bodenrelief als charakteq Oberflachengewdsser als beeinflusst Standortfaktoren
Charakteristische Land- g .. N . «
durch Neubaustrukturen risierendes Element charakterisierendes Land- fur Vegetation -> pragt Land- | ---
- schaftselemente .
oder Nutzungsanderung schaftselement schaftsbild
Kultur- und
Sachgiter
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9 BESCHREIBUNG DER MASSNAHMEN ZUR MINIMIERUNG, ZUR VERMEIDUNG UND ZUM AUS-
GLEICH VON EINGRIFFEN IN NATURHAUSHALT UND LANDSCHAFTSBILD

Die Vermeidung von Eingriffen in den Naturhaushalt ldsst sich naturgemaR primar durch alternative
Standortentscheidungen bzw. Verzicht auf Inanspruchnahme von Flachen fir eine bauliche Nutzung
erreichen. GroRRraumig wird dieses Vermeidungsgebot vor allem auf Ebene des Flachennutzungsplanes
abgehandelt, in dem die Bauflachen im Ortsgebiet ausgewahlt werden und an den der Bebauungsplan
gebunden ist. Durch eine geeignete Standortwahl auf der Ebene der Flachennutzungsplanung kénnen
Eingriffe vermieden und die Bebauung in fir Natur und Landschaft vertraglichere Bereiche gelenkt
werden.

Zur kleinrdumigen Vermeidung von Umweltbelastungen bei der Umsetzung der Planung werden folgen-
de Mallnahmen in den textlichen Festsetzungen verankert:

e Festlegung einer GRZ

Durch Festlegung einer GRZ wird die mogliche Versiegelung auf das notwendige Mal} beschrankt. Die
Festsetzung der GRZ richtet sich nach den Bestimmungen des § 17 BauNVO und gewahrleistet in ausrei-
chendem Umfang den Bodenschutz.

e Griinordnerische Regelungen

Die Regelungen beziglich Pflanzungen auf 6ffentlichen und privaten Grundstiicken gewahrleisten, dass
bestimmte Anteile des Grundstiicks gartnerisch angelegt und gepflegt werden, bzw. eine Eingriinung
des Gebietes nach auRen erfolgt. Neben der optischen Wirkung tragen diese zur Verbesserung der kli-
matischen Situation innerhalb des Gebietes bei.

e MalBhahmen zum Artenschutz

Im Wesentlichen werden die im Rahmen der speziellen artenschutzrechtlichen Untersuchung erarbeite-
ten MaBnahmen sowie deren zeitliche Abfolge zur Vermeidung und zum Ausgleich sowie erforderliche
CEF — MalRnahmen fiir besonders und streng geschiitzte Arten im Bebauungsplan geregelt sowie ergan-
zend vertraglich zwischen der Ortsgemeinde Guntersblum und der Kreisverwaltung des Landkreises
Mainz — Bingen abgesichert. Grundlage dieses Vertrages ist das mit der Unteren und Oberen Natur-
schutzbehdrde abgestimmte Artenschutzkonzept.

Im Bebauungsplan selbst werden die Flachen, auf denen MalRnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur
Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft vorgesehen sind sowie die Mallnahmen, mit dem Planzei-
chen gem. Ziff. 13.1 der Planzeichenverordnung festgesetzt. Die MaBnahmen werden zusatzlich textlich
geregelt.

e Begrenzung der Hohe baulicher Anlagen

Durch die Hohenbegrenzung der Gebaude kdnnen lberragende Baukorper ausgeschlossen werden, die
sich von der umgebenden Bebauung abheben wiirden und so das Orts- und vor allem das Landschafts-
bild beeintrachtigen kénnten.

Die Erforderlichkeit, sowie Ausgestaltung von Ausgleichs- oder ErsatzmalRnahmen wurde mit der Ge-
meinde Guntersblum und der zustandigen unteren Naturschutzbehorde abgestimmt.

9.1 Boden
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Die Vermeidung von Eingriffen in den Naturhaushalt ldsst sich naturgemaR primar durch alternative
Standortentscheidungen bzw. Verzicht von Inanspruchnahme von Flachen fiir eine bauliche Nutzung
erreichen. GroRraumig wird dieses Vermeidungsgebot vor allem auf Ebene des Flachennutzungsplanes
abgehandelt, in dem die Bauflaichen im Gemeindegebiet ausgewdhlt werden und an den der
Bebauungsplan gebunden ist. Durch eine geeignete Standortwahl auf der Ebene der
Flachennutzungsplanung kénnen Eingriffe vermieden und die Bebauung in fir Natur und Landschaft
vertraglichere Bereiche gelenkt werden. So wurde bei der Auswahl des Standortes auf die
Inanspruchnahme 6kologisch héherwertiger Flachen an anderer Stelle im Gemeindegebiet verzichtet.

9.2 Wasser

Durch Uberbauung und Versiegelung bisher unversiegelter Bdden kommt es innerhalb des Plangebietes
zu einer weiteren Reduzierung der Versickerungsfahigkeit des Bodens. Dies flhrt zu einer Minimierung

der Grundwasserneubildungsrate sowie zu einer Beeintrachtigung der Lebensraume fir Pflanzen und
Tiere.

Eine weitere wesentliche Auswirkung auf den Wasserhaushalt Giber das Plangebiet hinaus ergibt sich aus
der Abflussverscharfung aufgrund der zu erwartenden versiegelten Flache von ca. 4,7 ha.

Die Ableitung des Oberflaichenwassers der 6ffentlichen Verkehrsflachen soll in einem Rinnensystem zu
randlich gelegenen Versickerungsmulden erfolgen. Uber Notiiberldufe in den angrenzenden Bechthei-
mer Kanal (Entwasserungsgraben, vgl. saP) erfolgt eine zusatzliche Speisung des Grabens und damit eine
Verlangerung der wasserfiihrenden Phasen der Grdaben bzw. eine Verkiirzung der Austrocknungszeiten-
wahrend der Sommermonate. Dies erhoht die Attraktivitat als Laichgewdsser fiir die in der Artenschutz-
rechtlichen Prifung erdrterten Amphibienarten (vornehmlich fir die Kreuz-, Wechsel- und Knoblauch-
krote).

9.3 Klima und Lufthygiene

Bedingt kénnen lokale Aufheizungseffekte und eine Verringerung der Luftfeuchtigkeit auftreten. Diese
nachteiligen Auswirkungen kénnen voraussichtlich durch Anpflanzungen von Baumen innerhalb des
Plangebietes und durch die Anlage von Wasserriickhaltebecken zum Teil ausgeglichen werden.

Schadliche Immissionen von Schadstoffen (Gase, Staube) auf die Wohnnutzung im Plangebiet und in der
Ortslage Guntersblum sind aufgrund der Ausweisung eines eingeschrankten Gewerbegebietes nicht zu
erwarten. Darliber hinaus gelten fiir die Betriebe einschlagige gesetzliche Vorgaben.

9.4 Flora und Fauna

Die Verdanderung der Landschaftskulisse durch die Bebauung kann bei einzelnen Arten zur Meidung des
Gebietes fuhren. Es konnen Zugbahnen von Brut-, Zug- oder Rastvogeln betroffen sein. Falls keine Ge-
wohnung eintritt, flihrt eine dauerhafte Vermeidung des Gebietes zu Lebensraumverlusten. In der arten-
schutzrechtlichen Untersuchung wurde dargelegt, dass insbesondere die flichenmaRig groRten Bereiche
keine groRe 6kologische Wertigkeit aufweisen, weshalb Vermeidungs- und AusgleichsmaRnahmen primar
in den Ubergangszonen der Fliache wirksam werden. Hier bleiben Raine im Osten und Feldgehdlze im Sii-
den erhalten. Im Vorfeld der BaumaBnahmen zur ErschlieBung werden neben einem auf die in der sAP
untersuchten Arten abgestimmten Bauzeitenmanagement geeignete VergramungsmaBnahmen durchge-
flihrt und Ausweichbiotope (z. B. f. Eidechsen angelegt, so dass eine unzulassige Beeintrachtigung bzw.
Gefdahrdung besonders und streng geschiitzter Arten ausgeschlossen werden kann.

WSW & Partner GmbH - Hertelsbrunnenring 20 - 67657 Kaiserslautern - Tel. (0631) 3423-0 - Fax (0631) 3423-200



Bebauungsplan ,Algersweg — West, 4. Anderung und Erganzung“, Ortsgemeinde Guntersblum
Umweltbericht 48

9.5 Landschaft und Erholung

Die Umgebung des eigentlichen Plangebietes ist liberwiegend intensiv landwirtschaftlich gepragt (Reb-
kulturen). Das Plangebiet entfaltet bedingt durch die im Osten angrenzend verlaufende B9 eine unter-
geordnete Bedeutung fiir das Erholungspotenzial.

Geeignete Festsetzungen zu Art und Mal der Bebauung sollen dafiir sorgen, dass insbesondere in expo-
nierten Lagen keine (ibermaRigen Baukorper entstehen, die zusatzlich eingegriint werden sollen.

Durch die landschaftstypische Festsetzung gestalterischer Sachverhalte, wie z. B. der H6henentwicklung
und Farbgestaltung von Gebduden sowie der Verwendung von Materialien, kann eine moglichst unauf-
fallige Integration in das Landschaftsbild und die bestehende Ortslage erfolgen.

Durch Festsetzungen zu Anpflanzungen von Strduchern und Laubbdumen auf Kompensationsflachen,
dffentlichen und privaten Griinflichen in Randbereichen des Plangebietes soll ein harmonischer Uber-
gang vom Siedlungskorper zur freien Landschaft, den Wohngebieten und der B9 hin durch adaquate
Grinplanungen geschaffen werden. Die vorgesehenen Regenwasserriickhaltemulden sollten ebenfalls
naturnah und intensiv eingegriint werden, um ein moglichst natirliches Erscheinungsbild zu erhalten.

Die moglichen Gebdaudehdhen von bis zu 12 m lassen jedoch fiir einen langeren Zeitraum eine deutliche
visuelle Dominanz einzelner Gebaude erwarten. Langfristig wird sich das Baugebiet durch eine angemes-
sene Durchgriinung sowie die Anlage von randlichen Griinflichen darstellen und integrieren.

9.6 Kultur und sonstige Sachgiiter

Von den derzeitigen Planungen sind keine Kultur oder sonstigen Sachgiter betroffen.

9.7 Mensch

Zur Vermeidung nachteiliger Auswirkungen von Verkehrs- und Gewerbeldarm und dem Nachweis der Ver-
traglichkeit schutzwiirdiger Wohnnutzungen im Plangebiet wurden schalltechnische Gutachten erstellt.

Es ist davon auszugehen, dass potenzielle nachteilige Auswirkungen durch entsprechende Festsetzungen
von SchallschutzmaBnahmen im BP (passive / aktive SchallschutzmaRnahmen sowie Kontingentierung)
auf ein vertragliches Mal gemildert werden konnen.

WSW & Partner GmbH - Hertelsbrunnenring 20 - 67657 Kaiserslautern - Tel. (0631) 3423-0 - Fax (0631) 3423-200



Bebauungsplan ,Algersweg — West, 4. Anderung und Erganzung“, Ortsgemeinde Guntersblum
Umweltbericht 49

10 UMWELTRELEVANTE TEXTLICHE FESTSETZUNGEN IM BEBAUUNGSPLAN

VerminderungsmaRnahmen

Zur kleinrdumigen Verminderung von Umweltbelastungen bei der Umsetzung der Planung werden
folgende MalRRnahmen in den textlichen Festsetzungen verankert:

e Festsetzung von Baugrenzen zur Steuerung der Uberbaubarkeit

Durch die Festsetzung von Baufenstern wird eine Uberbauung des Gebietes unter Beriicksichtigung der
Topografie ermdoglicht. Die fir eine naturnahe Niederschlagswasserbewirtschaftung erforderlichen Fla-
chen am Tiefpunkt des Geldndes bleiben verfiigbar.

e Festsetzungen zum Schutz des Bodens

Der Bebauungsplan schrankt durch die GRZ je Nutzungsart mit der Festsetzung auf 0,4 und 0,6 bzw. 0,8
die potenzielle Versiegelung / Befestigung von Bodenflachen ein. Die Uberschreitungsméglichkeit der
GRZ durch Nebenanlagen i. S. des § 19 Abs. 4 BauNVO um bis zu 50% wird im Bereich der , Allgemeinen
Wohngebiete" zwar nicht ausgeschlossen, jedoch ist davon auszugehen, dass hiervon nicht flaichende-
ckend Gebrauch gemacht wird.

e Festsetzungen zur Pflanzenauswahl (Arten, Qualitaten)

Dem Bebauungsplan beigegebene Pflanzenempfehlungslisten unterstiitzen eine landschafts- und stand-
ortgerechte Pflanzenauswahl.

e Festsetzungen zur Gestaltung der privaten Freiflachen

Mit der Festsetzung, dass je 250 gm privater Grundstiicksfliche in den , Allgemeinen Wohngebieten”
mind. ein hochstammiger Laubbaum zu pflanzen ist, wird das Griinvolumen gegeniiber dem flachenma-
Big vorherrschenden Ausgangszustand ,Acker (Rebflachen)” wesentlich gesteigert. Ein Teil der nachteili-
gen Auswirkungen (Aufheizungseffekte durch Versiegelung) und der Auswirkungen auf das Landschafts-
bild durch groRvolumige Baukdrper kann damit mittel- bis langfristig kompensiert werden.

e Festsetzungen zur Begrenzung der Gebaudehohen

Die Begrenzung der zuldssigen Gebaudehohen auf max. 12 m im Gewerbegebiet gewahrleistet, dass in
Verbindung mit der Festsetzung zum Anpflanzen von groBkronigen Laubbdaumen mittel- bis langfristig
eine landschaftliche Integration des Gebiets unterstiitzt wird. Bereits vorhandene Vegetation (Laub-
bdume und Gebische), die vom BP nicht tangiert wird, generiert ohnehin einen unmittelbaren Sicht-
schutz.

e Festsetzungen zur Bewirtschaftung des anfallenden Oberflaichenwassers

Die an der vorhandenen Topografie orientierte naturnahe Bewirtschaftung des anfallenden Nieder-
schlagswassers, die eine Versickerung / Verdunstung / Retention in naturnahen Mulden vorsieht, dient
zur Vermeidung von Abflussverscharfungen im nachgelagerten Vorfluter (Grabensysteme).

Interne AusgleichsmaBnahmen

Neben externen AusgleichsmaBnahmen sieht der Bebauungsplan vor, unmittelbar um das geplante
Gewerbegebiet z. T. durch Geholzstreifen eine landschaftliche Integration zu unterstiitzen. Wesentlich
zur landschaftlichen Einbindung, aber auch als Ersatzlebensraume tragen die als 6ffentliche Griinflachen
festgesetzten Bereiche insbesondere entlang des Bechtheimer Kanals bei. Dabei werden diese Mal3-
nahmen durch die Ortsgemeinde im Rahmen der ErschlieBungsarbeiten hergestellt und dauerhaft gesi-
chert. Die GréRenordnung der 6ffentlichen Grinflachen betragt ca. 1,5 ha. Das mogliche Vollzugsdefizit
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bei der Umsetzung der im Bebauungsplan festgesetzten Mallnahmen wird somit weitgehend ausge-
schlossen.

Externe AusgleichsmalRnahmen

Die in der Bilanzierung ermittelte, durch den Bebauungsplan ermdglichte potenzielle Neuversiegelung
belduft sich auf ca. 4,7 ha. Ein funktionaler Ausgleich im Sinne von Entsiegelungen ist nicht moglich. Daher
werden nachfolgend externe potenzielle Ausgleichsflachen- und Malnahmen beschrieben.

Die flir den externen Ausgleich herangezogenen Flachen befinden sich innerhalb der Gemarkung der
Gemeinde Guntersblum. Sie liegen in max. 2 km Luftlinienentfernung zum Plangebiet. Der
naturrdumliche Zusammenhang ist damit gegeben. Die Summe der externen Ausgleichsflachen belduft
sich auf insgesamt ca. 4,7 ha und entspricht damit der potenziellen Neuversiegelung.

Hierbei ist zu beriicksichtigen, dass aus dem Bebauungsplan ,Algersweg — 3. Anderung” noch ein
,Uberhang von Kompensationsflichen besteht. Dies resultiert daraus, dass zwar die Ausgleichsflichen
fir die 3. Anderung des B-planes ,Algersweg” vollumfinglich angelegt wurden (Flur 48, Flst. 14 und 15
(23.405 m?), Flur 20, Flst. 1 / 4 (teilweise, 8.679 m?), jedoch der durch den Bebauungsplan erméglichte
Eingriff nicht in vollem Umfang vorgenommen wurde, da die Teilbereiche, die sich innerhalb des aktuell
vorliegenden Bebauungsplanes Algersweg — West, 4. Anderung befinden, nicht realisiert wurden.

Daher bestehen bereits angelegte Ausgleichsflichen in GréBenordnung von ca. 1,66 ha, die fir den
durch die 4. Anderung des Bebauungsplanes erméglichten Eingriffe herangezogen werden kénnen.

Insofern belduft sich der Bedarf an zusatzlich erforderlichen Ausgleichsflaichen noch auf ca. 3,0 ha.

Dazu sollen auf dem Flurstlick Flur 60 Nr. 1/1 (GesamtgroRe ca. 4,2 ha) 3 ha als Ausgleichsflache ange-
legt werden. Es handelt sich um ein urspriinglich als Acker genutztes Grundstiick in Hanglage sidlich der
Eimsheimer Stralle, auf dem bereits 1,2 ha als Griinland mit Obstbdumen angelegt wurden, die Randbe-
reiche sollen ergianzend randlich mit Bdumen und Strduchern bepflanzt werden und die verbleibende
innere Flache als extensives Griinland entwickelt werden.
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11 UBERWACHUNG / MONITORING

GemaR § 4c BauGB sind die Gemeinden zur Uberwachung der erheblichen Umweltauswirkungen, die
auf Grundlage der Durchfihrung von Bebauungsplanen entstehen, verpflichtet. Insbesondere
unvorhersehbare nachteilige Auswirkungen sollen frihzeitig ermittelt werden, um ggf. geeignete
MaBnahmen zur Abhilfe einleiten zu kénnen. Dabei besteht ein Gestaltungsspielraum, der es den
Gemeinden ermdglicht Intensitat, Detailgenauigkeit und den Aufwand der Uberwachung zu gestalten.

Nach der Realisierung der Planung sind daher insbesondere das Verkehrsaufkommen und damit
zusammenhangende Luftverdanderungen sowie Larmimmissionen zu Uberwachen. Weiterhin ist die
Entwicklung moglicher Geruchs-, Larm- und Staubimmissionen durch die gewerblichen Betriebe zu
Uberwachen.

Folgendes bietet sich dazu an:

Umweltauswirkung: Verkehrslirm/ verkehrsbedingte Luftverunreinigung
Indikator: Verkehrsaufkommen; Anteile Pkw/ Lkw; Beschwerden.

Erst ab einer Verdopplung des Verkehrsaufkommens kommt es zu erheblichen
zusatzlichen Larmbelastungen, soweit keine verstarkenden Faktoren (z.B. Larm-
reflexion, hohe Vorbelastung, tiberdurchschnittlicher Lkw-Anteil) hinzukommen

Verschlechterung der Luftqualitat an eingerichteten Messpunkten, soweit diese
Ruckschlisse auf eine nachteilige Veranderung der Luftqualitat im Plangebiet zu-
lassen.

Informationen der Behoérden: Verkehrszahlungen der Straenverkehrsbehorde, soweit diese an Orten
durchgefiihrt werden, die Riickschliisse auf die verkehrsbedingten Belastungen
des Plangebietes zulassen.

Verkehrsmengenkarten, Dauerzahlstellen, Verkehrsgutachten
Messnetz nach der 22. BImSchV

Zusitzliche UberwachungsmaBnahmen

der Gemeinde: Verkehrszahlungen, soweit die regularen Verkehrszahlungen der
Strallenverkehrsbehdrde keine ausreichenden Rickschlisse zulassen
und nur bei besonderer Indikation erhohter Verkehrsbelastungen z.B.
bei Nutzungen mit starkem Zu- und Abgangsverkehr oder, wenn ein
wesentlich héherer Lkw-Anteil am Verkehrsaufkommen méglich er-
scheint.

Anmerkungen: Verkehrsbedingte Umweltauswirkungen lassen sich i.d.R. besser fir
groBere Bereiche gebiindelt Gberwachen. Hier ware eine Koordination
durch die StraRenverkehrsbehorde bzw. die Verkehrsplanung sinnvoll.

Larmkartierungen nach § 47 c BImSchG

Fortschreibung von Larmaktionsplanen oder Verkehrsentwicklungsplanen

Zeitpunkt der Uberwachung: Nach vollstandiger Realisierung des Vorhabens
Umweltauswirkung: Anlagenverursachter Lirm (ohne Anlagen nach 4. BImSchV)
Indikator: Beschwerden

Informationen der Behérden: Immissionsschutzbehoérden

Anlagenbezogene UberwachungsmaRnahmen

Fakultativ: Messungen
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Zusitzliche UberwachungsmaBnahmen
der Gemeinde:

Anmerkungen:

Zeitpunkt der Uberwachung:

Umweltauswirkung:

Indikator:

Informationen der Behorden:

Zusitzliche UberwachungsmaBnahmen
der Gemeinde:

Anmerkungen:

Zeitpunkt der Uberwachung:

Umweltauswirkung:

Indikator:

Informationen der Behorden:

Zusitzliche UberwachungsmaBnahmen
der Gemeinde:

Anmerkungen:

Zeitpunkt der Uberwachung:

keine
keine

TurnusmaRig (in Anlehnung an die ohnehin durchzufiihrenden gemeind-
lichen UberwachungsmaRnahmen)

Anlagenverursachte Luftverunreinigungen

Abweichungen von den genehmigten Emissionen; Verschlechterung der
Luftqualitat an eingerichteten Messpunkten, soweit diese Rickschliisse
auf eine nachteilige Veranderung der Luftqualitdt im Plangebiet zulas-
sen.

Immissionsschutzbehdrde
Anlagenbezogene UberwachungsmaRnahmen

Der akzeptorenbezogene Ansatz verlangt auch die Berticksichtigung der
Gesamtbelastung

Messnetz nach der 22. BImSchV

keine
keine

TurnusmaRig (in Anlehnung an die ohnehin durchzufiihrenden gemeind-
lichen UberwachungsmaRnahmen)

Gewerbliche Geriiche

Abweichungen von den genehmigten Emissionen
Beschwerden

Immissionsschutzbehdrde

Der akzeptorenbezogene Ansatz verlangt auch die Bericksichtigung der
Gesamtbelastung

keine
keine

TurnusméRig (in Anlehnung an die ohnehin durchzufiihrenden gemeind-
lichen UberwachungsmaRnahmen)

Die Belange des Artenschutzes werden im Rahmen der Umweltbaubegleitung (vgl. MaBnahme ,V1“ im
Fachbeitrag , Artenschutz”) wahrend der gesamten Bauphase iberwacht.

Bezliglich der Ermittlung von erheblichen unvorhergesehenen nachteiligen Auswirkungen wird auf die
Informationspflicht der Behdrden nach § 4 Abs.3 BauGB verwiesen.
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12 ALLGEMEINVERSTANDLICHE ZUSAMMENFASSUNG DES UMWELTBERICHTS

Der Umweltbericht dient der Ermittlung, Beschreibung und Bewertung der voraussichtlichen
erheblichen Umweltauswirkungen durch die Realisierung des Bauungsplanes. Der Inhalt und das Ziel des
Bebauungsplanes ,,Guntersblum Algersweg West” liegen im Wesentlichen in der Schaffung von Wohn-
bauflachen, Mischgebietsflichen sowie der Ansiedlung zuséatzlicher, kleinerer Gewerbebetriebe.

Die zu erwartenden Umweltauswirkungen werden nachstehend zusammenfassend beschrieben:

Schutzgut: Boden

Es handelt sich im Plangebiet um Uberwiegend sandig - lehmige landwirtschaftlich genutzte Flachen
sowie Kleingartenanlagen. Uber Beeintrichtigungen des Bodens aus Ablagerungen etwaiger
Vornutzungen liegen keine Erkenntnisse vor. Durch das Planvorhaben werden voraussichtlich ca. 4,7 ha
Bodenflache durch ErschlieBungsstrallen, Wohnhduser und Gewerbegebietsflachen tiberbaut und damit
versiegelt.

Dieser Eingriff kann an anderer Stelle nicht durch gleichgrofle Entsiegelungen ausgeglichen werden.
Stattdessen werden im Gemeindegebiet von Guntersblum Ausgleichsflachen und entsprechende Mal3-
nahmen festgesetzt. Die Ausgleichsflaichen haben zusammen einen Umfang, der der durch den
Bebauungsplan erméglichten Versiegelung entspricht.

Schutzgut: Wasser

Offene Gewadsser sind von der Planung nicht direkt betroffen, jedoch ist eine potenzielle Einflussnahme
auf die Grabensysteme (Bechtheimer Graben und Flutgraben) gegeben (vgl. auch: , Artenschutzrechtli-
che Untersuchung).

Auswirkungen auf die Grundwasserneubildung sind durch die hohe Flachenversiegelung von ca. 4,7 ha
zu erwarten. Das Konzept zur Bewirtschaftung des Oberflaichenwassers sieht eine grotmogliche
Rickhaltung und Versickerung im Gebiet vor. Das Entwasserungskonzept wurde mit den zustandigen
Behorden und Verwaltungen abgestimmt.

Eine Gefahrdung fiir das Grundwasser durch das geplante Gewerbegebiet kann bei ordnungsgemafem
Betrieb weitestgehend ausgeschlossen werden.

Schutzgut: Klima und Luft

Durch die hohe zusatzliche Versiegelung kommt es zu lokalen Aufheizungseffekten und einer
Verringerung der Luftfeuchtigkeit. Diese nachteiligen Auswirkungen kénnen durch Anpflanzungen von
Bdaumen innerhalb des Plangebietes und durch die Anlage von Wasserriickhaltebecken ausgeglichen
werden.

Schadliche Immissionen von Schadstoffen (Gase, Staube) auf die Wohnnutzung in der Ortslage Gunters-
blum sind aufgrund der Entfernung von mind. ca. 150 m nicht zu erwarten. Dariliber hinaus gelten fir die
Betriebe einschlagige gesetzliche Vorgaben.

Schutzgut: Stadt/Landschaftsbild

Das geplante Baugebiet wird aufgrund seiner Ausdehnung den norddstlichen Ortsrand von Guntersblum
verandern. Durch entsprechende Eingriinung mit groBkronigen Badumen sowie der bereits vorhandenen
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Vegetation kann die landschaftliche Einbindung unterstiitzt werden. Die maximale Gebdaudehdhe wird
auf 12 m begrenzt.

Schutzgut: Tiere und Pflanzen

Im Plangebiet kommen besonders und streng geschiitzte Tierarten vor. Dariiber hinaus ist das Gebiet
potentieller Lebensraum weiterer Tierarten mit demselben Schutzstatus. Hierzu wurde eine Arten-
schutzrechtliche Priifung durchgefiihrt und mit der Unteren Naturschutzbehérde vorabgestimmt. Es ist
davon auszugehen, dass die nachteiligen Auswirkungen auf die im Gebiet bzw. seinen Randbereichen
festgestellten Tierarten (Eidechsen, Kroten, Fledermause, Vogel) durch MaRnahmen im Vorfeld der
Baumalnahmen (Vergramung und Schaffung geeigneter Ersatzlebensrdume in unmittelbarer Nahe) sehr
gering gehalten werden kénnen. Die Erhaltung des gesetzlich geforderten ,glinstigen Erhaltungszustan-
des” der jeweiligen lokalen Populationen kann sichergestellt werden.

Schutzgut: Mensch

Art, Umfang und Schwere der Betroffenheiten, die sich aus dem geplanten Baugebiet ergeben, konnen
als untergeordnet bezeichnet werden. Moglichen geringen Beeintrachtigungen sind die
Positivwirkungen der Ausweisung von Wohnmaoglichkeiten fiir junge Familien aber auch Senioren und
die Sicherung und Neuschaffung wohnortnaher Arbeitsplatze gegeniberzustellen.

Die Verkehrsbelastung, die durch das geplante Baugebiet hervorgerufen wird, liegt in einem Rahmen,
der die bewohnte Ortslage von Guntersblum nicht bzw. nur unwesentlich beeintrachtigt.

Die von der B 9 und der Bahnlinie ausgehende Verlarmung auf das geplante Baugebiet wurde gutachter-
lich untersucht. Im Bebauungsplan werden geeignete Mallnahmen zum Schallschutz festgesetzt.

Schutzgut: Kultur- und sonstige Sachgiiter

Nach derzeitigem Kenntnisstand werden Kulturgiiter von der Planung nicht betroffen. Das durch das
Vorhaben entfallende Ackerland kann allerdings kaum an anderer Stelle ausgeglichen werden.

Zusammenfassend ist festzustellen, dass es durch die Planung zu einzelnen Eingriffen in die natirlichen
Schutzgliter mit geringer bis hoher Eingriffserheblichkeit kommen kann. Die Vermeidungs- bzw.
VerminderungsmaBnahmen koénnen die Eingriffe in den Naturhaushalt teilweise vermeiden bzw.
ausgleichen. Entsprechende Festsetzungen sind im Bebauungsplan vorgesehen.
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