
1. Art der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 des Baugesetzbuches - BauGB -, §§ 1 bis 11 der
Baunutzungsverordnung - BauNVO -)

       WA Allgemeine Wohngebiete (§ 4 BauNVO)

        MI Mischgebiete (§ 6 BauNVO)

GEe Eingeschränkte Gewerbegebiete (§ 8 BauNVO)

        SO Sonstige Sondergebiete (§ 11 BauNVO)
Zweckbestimmung: Seniorenpflegeheim

     2 WE* Beschränkung der Zahl der Wohnungen (§ 9 Abs. 1 Nr. 6 BauGB)

2. Maß der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, § 16 BauNVO)

0,4 * Grundflächenzahl GRZ als Dezimalzahl

0,8 * Geschossflächenzahl GFZ als Dezimalzahl, Höchstmaß

   THmax. Maximale Traufhöhe in Meter

   FHmax. Maximale Firsthöhe in Meter

         II Zahl der Vollgeschosse, als Höchstmaß

        +D Zulässiges 3. Vollgeschoss im Dachraum

         II Zahl der Vollgeschosse, zwingend
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Hauptfirstrichtung

Nutzungsschablone *

Zahl der Vollgeschosse
Art der baulichen Nutzung Maximale Traufhöhe in Meter

Maximale Firsthöhe in Meter

Grundflächenzahl GRZ Geschossflächenzahl GFZ

Bauweise Dachform/Dachneigung

6. Verkehrsflächen (§ 9 Abs. 1 Nr. 11 und Abs. 6 BauGB)

Öffentliche Straßenverkehrsflächen

Straßenbegrenzungslinie

Verkehrsflächen besonderer Zweckbestimmung

Zweckbestimmung: Öffentliche Parkfläche

Zweckbestimmung: Anliegerstraße

Zweckbestimmung: Wirtschaftsweg

Zweckbestimmung: Rad- und Fußweg

Zweckbestimmung: Verkehrsbegleitgrün

Ein- bzw. Ausfahrten und Anschluss anderer Flächen an die Verkehrsflächen (§ 9 Abs. 1 Nr. 4,
11 und Abs. 6 BauGB)

Bereich ohne Ein- und Ausfahrt

8. Hauptversorgungs- und Hauptwasserleitungen (§ 9 Abs. 1 Nr. 13 und Abs. 6 BauGB)

Wasserversorgungsleitungen (unterirdisch)

Mischwasserkanal (unterirdisch)

Ferngasleitung (unterirdisch)

9. Grünflächen (§ 9 Abs. 1 Nr. 15 und Abs. 6 BauGB)

Öffentliche Grünflächen

Kennzeichnung für öffentliche Grünflächen

Private Grünflächen

Kennzeichnung für private Grünflächen

Zweckbestimmung: Dauerkleingärten

10. Wasserflächen und Flächen für die Wasserwirtschaft, den Hochwasserschutz und die Regelung
des Wasserabflusses (§ 9 Abs. 1 Nr. 16 und Abs. 6 BauGB)

Wasserflächen (Flutgraben)

Umgrenzung von Flächen für die Wasserwirtschaft, den Hochwasserschutz und
die Regelung des Wasserabflusses

Zweckbestimmung: Versickerungsbecken

13. Planungen, Nutzungsregelungen, Maßnahmen und Flächen für Maßnahmen zum Schutz, zur
Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft (§ 9 Abs. 1 Nr. 20, 25 und Abs. 6
BauGB)

Umgrenzung von Flächen für Maßnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur
Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft (§ 9 Abs. 1 Nr. 20 und Abs. 6
BauGB)

Kennzeichnung für externe Ausgleichsflächen

Umgrenzung von Flächen für den Artenschutz (siehe Fachbeitrag Artenschutz)

Kennzeichnung für Artenschutzflächen

Anpflanzen von Bäumen, Sträuchern und sonstigen Bepflanzungen sowie Bindungen für
Bepflanzungen und für die Erhaltung von Bäumen, Sträuchern und sonstigen Bepflanzungen
sowie von Gewässern (§ 9 Abs. 1 Nr. 25 und Abs. 6 BauGB)

Anpflanzen von Bäumen (geringe Standortverschiebung möglich)

Umgrenzung von Flächen zum Anpflanzen von Bäumen, Sträuchern und
sonstigen Bepflanzungen (§ 9 Abs. 1 Nr. 25 Buchstabe a) und Abs. 6 BauGB)

Kennzeichnung für privaten Pflanzstreifen

15. Sonstige Planzeichen

Grenze des räumlichen Geltungsbereichs des Bebauungsplans (§ 9 Abs. 7 BauGB)

Grenze der externen Ausgleichsflächen

Mit Geh-, Fahr- und Leitungsrechten zu belastende Flächen (§ 9 Abs. 1 Nr. 21 und
Abs. 6 BauGB) zugunsten des Trägers der Wasserversorgung

Umgrenzung der Flächen, die von der Bebauung freizuhalten sind (§ 9 Abs. 1 Nr.
10 und Abs. 6 BauGB)

Umgrenzungen der Flächen für besondere Anlagen und Vorkehrungen zum
Schutz vor schädlichen Umwelteinwirkungen im Sinne des Bundes-Immissions-
schutzgesetzes (§ 9 Abs. 1 Nr. 24 und Abs. 4 BauGB)

Kennzeichnung für Lärmschutzmaßnahmen (siehe Textliche Festsetzungen 1.7)

Lärmschutzwand

Lärmschutzwall

Abgrenzung unterschiedlicher Nutzung, z.B. von Baugebieten, oder Abgrenzung
des Maßes der Nutzung innerhalb eines Baugebiets (z.B. § 1 Abs. 4, § 16 Abs. 5
BauNVO)

Maßangaben in Meter

Vorgeschlagene Grundstücksgrenzen

12.00

II
THmax.=   8.00 m
FHmax.= 12.00 m

o

0,6

eGE

-----

siehe Textliche
Festsetzungen

Ziffer 3.1.1

V

WI

A

PS

FR

ÖG

PG

AF

LSM1
LSM2
LSM3

AS

Flächen für Aufschüttungen, Abgrabungen und Stützmauern, soweit sie zur Herstellung des
Straßenkörpers erforderlich sind (§ 9 Abs. 1 Nr. 26 und Abs. 6 BauGB)

Aufschüttungen

Abgrabungen

16. Planzeichen zur Darstellung des Bestandes

Hauptgebäude/Wohngebäude

Nebengebäude/Wirtschaftsgebäude

Öffentliche Einrichtungen

Grundstücksgrenze

Flurstücksnummer

* Alle in der Legende angegebenen Zahlenwerte sind beispielhaft!

20

198

8
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VATTER  03/14 STREY  03/14 1 : 1000 2.30/0.60 813-BP-Sg

a Anpassung an neue Straßenplanung VATTER / SCHWARZ 29.07.2014

b Änderungen/Ergänzungen gemäß Beteiligung § 4 Abs. 1 BauGB VATTER / SCHWARZ 21.08.2014

c Erweiterung des Geltungsbereichs, Ergänzung Lärmschutzmaßnahmen VATTER / SCHWARZ 17.09.2014

d Änderungen gemäß Besprechung mit VG VATTER / SCHWARZ 24.09.2014

e Änderungen/Ergänzungen gemäß Beteiligung § 4 Abs. 2 BauGB VATTER / SCHWARZ 26.01.2015

f Erneute Beteiligung der Öffentlichkeit und Behörden gem. § 4a Abs. 3 BauGB VATTER / SCHWARZ 13.04.2015

g Erstellung Satzungsexemplar VATTER / STREY 08.07.2015
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PLANZEICHEN  nach  der  PlanzV90

TEXTLICHE  FESTSETZUNGEN

ÜBERSICHTSLAGEPLAN   ohne  Maßstab
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STÄDTEBAULICHE  RAHMENDATEN

Flächenbezeichnung:      m²        ha         %

Fläche des Geltungsbereichs 103.170 10,32     100,00

Baufläche gesamt   60.470       6,05       58,61

Eingeschränkte Gewerbegebiete     15.085         1,51          14,62

Mischgebiete       8.610         0,86            8,35

Sonstige Sondergebiete (Seniorenpflegeheim)       3.085         0,31            2,99

Allgemeine Wohngebiete     33.690         3,37          32,65

Öffentliche Verkehrsflächen gesamt   18.090       1,81       17,53

Öffentliche Straßenverkehrsflächen     10.540         1,06          10,21

Verkehrsflächen besonderer Zweckbestimmung       3.230         0,32            3,13

Verkehrsbegleitgrün       4.320         0,43            4,19

Öffentliche Grünflächen     9.550       0,95         9,26

Private Grünflächen     7.960       0,80         7,72

Wasserflächen     1.135       0,11         1,10

Flächen für die Wasserwirtschaft     5.965       0,60         5,78

Als gesetzliche Grundlagen wurden verwendet:

 Baugesetzbuch (BauGB)
Baugesetzbuch in der Fassung der Bekanntmachung vom 23. September 2004 (BGBl. I S. 2414),
das zuletzt durch Artikel 1 des Gesetzes vom 20. November 2014 (BGBl. I S. 1748) geändert
worden ist.

 Verordnung über die bauliche Nutzung der Grundstücke (Baunutzungsverordnung - BauNVO)
Baunutzungsverordnung in der Fassung der Bekanntmachung vom 23. Januar 1990 (BGBl. I S.
132), die zuletzt durch Artikel 2 des Gesetzes vom 11. Juni 2013 (BGBl. I S. 1548) geändert
worden ist.

 Gesetz zum Schutz vor schädlichen Umwelteinwirkungen durch Luftverunreinigungen,
Geräusche, Erschütterungen und ähnliche Vorgänge (Bundes-Immissionsschutzgesetz -
BImSchG)
Bundes-Immissionsschutzgesetz in der Fassung der Bekanntmachung vom 17. Mai 2013 (BGBl. I
S. 1274), das durch Artikel 1 des Gesetzes vom 20. November 2014 (BGBl. I S. 1740) geändert
worden ist.

 Gesetz über Naturschutz und Landschaftspflege (Bundesnaturschutzgesetz - BNatSchG)
Bundesnaturschutzgesetz vom 29. Juli 2009 (BGBl. I S. 2542), das zuletzt durch Artikel 4 Absatz
100 des Gesetzes vom 07. August 2013 (BGBl. I S. 3154) geändert worden ist.

 Verordnung über die Ausarbeitung der Bauleitpläne und die Darstellung des Planinhaltes
(Planzeichenverordnung - PlanzV)
Planzeichenverordnung vom 18. Dezember 1990 (BGBl. 1991 I S. 58), die durch Artikel 2 des
Gesetzes vom 22. Juli 2011 (BGBl. I S. 1509) geändert worden ist.

 Gesetz über die Umweltverträglichkeitsprüfung (UVPG)
Gesetz über die Umweltverträglichkeitsprüfung in der Fassung der Bekanntmachung vom 24.
Februar 2010 (BGBl. I S. 94), das zuletzt durch Artikel 10 des Gesetzes vom 25. Juli 2013 (BGBl. I
S. 2749) geändert worden ist.

 Bundesfernstraßengesetz (FStrG)
Bundesfernstraßengesetz vom 06. August 1953 (BGBl. I S. 903), das zuletzt durch Artikel 7 des
Gesetzes vom 31. Mai 2013 (BGBl. I S. 1388) geändert worden ist.

 Bundeskleingartengesetz (BKleingG)
Bundeskleingartengesetz vom 28. Februar 1983 (BGBl. I S. 210), das zuletzt durch Artikel 11 des
Gesetzes vom 19. September 2006 (BGBl. I S. 2146) geändert worden ist.

 Denkmalschutzgesetz für das Land Rheinland-Pfalz (DSchG)
In der Fassung der Bekanntmachung vom 23. März 1978 (GVBl. S. 159), zuletzt geändert durch
Artikel 3 des Gesetzes vom 03. Dezember 2014 (GVBl. S. 245).

 Gemeindeordnung für das Land Rheinland-Pfalz (GemO)
In der Fassung der Bekanntmachung vom 31. Januar 1994 (GVBl. S. 153), zuletzt geändert durch
Artikel 2 des Gesetzes vom 19. August 2014 (GVBl. S. 181).

 Landesbauordnung für das Land Rheinland-Pfalz (LBauO)
In der Fassung der Bekanntmachung vom 24. November 1998 (GVBl. S. 365), mehrfach geändert
durch Artikel 1 des Gesetzes vom 15. Juni 2015 (GVBl. S. 77).

 Landesgesetz zur nachhaltigen Entwicklung von Natur und Landschaft für das Land
Rheinland-Pfalz (Landesnaturschutzgesetz - LNatSchG)
In der Fassung der Bekanntmachung vom 28. September 2005 (GVBl. S. 387), neugefasst durch
Verordnung vom 22. Juni 2010 (GVBl. S. 106).

 Landesstraßengesetz für das Land Rheinland-Pfalz (LStrG)
In der Fassung der Bekanntmachung vom 01. August 1977 (GVBl. S. 273), zuletzt geändert durch
Artikel 7 des Gesetzes vom 20. März 2013 (GVBl. S. 35).

 Wassergesetz für das Land Rheinland-Pfalz (Landeswassergesetz - LWG)
In der Fassung der Bekanntmachung vom 22. Januar 2004 (GVBl. S. 54), zuletzt geändert durch
Artikel 2 des Gesetzes vom 23. November 2011 (GVBl. S. 402).

 Landesnachbarrechtsgesetz für das Land Rheinland-Pfalz (LNRG)
In der Fassung der Bekanntmachung vom 15. Juni 1970 (GVBl. S. 198), mehrfach geändert durch
Artikel 1 des Gesetzes vom 21. Juli 2003 (GVBl. S. 209).

GESETZESGRUNDLAGEN

Die Textlichen Festsetzungen dieses Bebauungsplans sind in einem gesonderten Textteil
wiedergegeben. Sie sind neben den zeichnerischen Festsetzungen ebenfalls Bestandteil der
Satzung. Als Beigabe zum Bebauungsplan enthält der Textteil zusätzlich die Begründung und den
Umweltbericht.

B E B A U U N G S P L A N
" ALGERSWEG - WEST, 4. ÄNDERUNG  UND  ERGÄNZUNG "

(c) Naturschutzverwaltung Rheinland-Pfalz, Geobasisdaten: (c) Kataster- und Vermessungsverwaltung Rheinland-Pfalz

Die innerhalb der Straßenbegrenzungslinien dargestellte Aufteilung der Verkehrsflächen ist unverbindlich!

NUTZUNGSSCHABLONEN

TEILPLAN  A

EXTERNE  AUSGLEICHSFLÄCHE:
~ 33.280 m² als Teilfläche der Parzelle 1/1, Flur 60, Steigelgewann

Maßstab  1 : 2.000

LAGE DER EXTERNEN
AUSGLEICHSFLÄCHE

TEILPLAN  C

Maßstab  1 : 5.000

A

B

D

PASSIVE  LÄRMSCHUTZMASSNAHMEN (LSM3):
Angabe der Flächen A - D siehe Textliche Festsetzungen Ziffer 1.7.3

Risikogebiet Hochwasser

HQ-Extrem (nachrichtlich)

TEILPLAN  B

C

VERFAHRENSVERMERKE

BauGB Datum
Aufstellungsbeschluss § 2 (1) 25.10.2012

Bekanntmachung Aufstellungsbeschluss § 2 (1) 09.11.2012

Beschlussfassung zur Billigung des Planentwurfes 25.02.2014

Vorgezogene Öffentlichkeitsbeteiligung § 3 (1)
Ortsübliche Bekanntmachung 07.03.2014
Dauer 17.03.2014
bis 07.04.2014

Vorgezogene Behörden- und Trägerbeteiligung § 4 (1)
Anschreiben 27.03.2014
Dauer bis 30.04.2014

Änderung Aufstellungsbeschluss § 2 (1) 22.05.2014

Bekanntmachung Änderung Aufstellungsbeschluss § 2 (1) 13.08.2014

Förmliche Öffentlichkeitsbeteiligung § 3 (2)
Ortsübliche Bekanntmachung 15.10.2014
Dauer der Offenlage 27.10.2014
bis 28.11.2014

Förmliche Behörden- u. Trägerbeteiligung § 4 (2)
Anschreiben 28.10.2014
Dauer 30.10.2014
bis 01.12.2014

Abwägungsbeschluss Beteiligungsverfahren § 1 (7) 29.01.2015

Satzungsbeschluss § 10 (1) 29.01.2015

Aufhebung Satzungsbeschluss vom 29.01.2015 § 1 (8) 26.03.2015

Beschlussfassung Durchführung erneute Öffentlichkeits-
und Trägerbeteiligung § 4 a (3) 26.03.2015

Erneute Förmliche Öffentlichkeitsbeteiligung § 3 (2)
Ortsübliche Bekanntmachung i.V.m 08.04.2015
Dauer der Offenlage § 4 (3) 16.04.2015
bis 30.04.2015

Erneute Förmliche Behörden- u. Trägerbeteiligung § 4 (2)
Anschreiben i.V.m 15.04.2015
Dauer bis § 4 (3) 30.04.2015

Abwägungsbeschluss Beteiligungsverfahren § 1 (7) 07.05.2015

Satzungsbeschluss § 10 (1) 07.05.2015

Guntersblum, den ..................

........................................................
Reiner Schmitt, Ortsbürgermeister

A U S F E R T I G U N G S V E R M E R K

Der Inhalt dieser Satzung stimmt mit
a) den Festsetzungen durch Zeichnung und Text sowie
b) mit den hierzu ergangenen Beschlüssen des Satzungsgebers (Ortsgemeinde Guntersblum)
überein.
Die für die Rechtswirksamkeit erforderlichen Verfahrensvorschriften sind eingehalten worden.

Guntersblum, den ..................

........................................................
Reiner Schmitt, Ortsbürgermeister

Der Satzungsbeschluss wurde am 27.05.2015 ortsüblich bekanntgemacht. Die Bekanntmachung
enthält den Hinweis, dass der Bebauungsplan nebst Begründung ab .................., im Gebäude der
Verbandsgemeindeverwaltung Rhein-Selz, Sant’ Ambrogio-Ring 33, 55276 Oppenheim, Zimmer .......
während der Dienststunden öffentlich ausliegt.

Mit der Bekanntmachung tritt dieser Bebauungsplan gemäß § 10 (3) BauGB am 27.05.2010 in Kraft.

Guntersblum, den ..................

........................................................
Reiner Schmitt, Ortsbürgermeister


